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Financial Results Form 
Kuwaiti Company  (KWD) 

�ȥǾȆȗɱ�ȠȰɽɮɱ�ȓʊɦȆםȄ�ȔȆɱȆʊȍɦȄ 
��ɞ�Ȯ��ȓʊȘʈɽɡɦȄ�ȔȆɠȳȼɦȄ 

 
Company Name ȓɟȳȼɦȄ�ɯȷȄ 
Munshaat Real Estate Projects Co. (K.S.C.P) ع.ك. م.ش( العقار�ة للمشاريع منشآت شركة( 

 
Financial Year Ended on 2023-12-31 ʏࡩ�ȓʊْڈɳםȄ�ȓʊɦȆםȄ�ȓɳȸɦȄ�ȥǾȆȗɱ 

 
Board of Directors Meeting Date 2024-03-07 ȒȲȄȮׁ Ȅ�ȹɨȣɭ�ɎȆɮȗȡȄ�ȭʈȲȆȕ 

 
Required Documents ȠȰɽɮɳɦȆȉ�ȆɺɛȆɗȲǻ�ȑȡȄɽɦȄ�ȔȄȯɳȘȸםȄ 

Approved financial statements. 
Approved auditor's report 
This form shall not be deemed to be complete unless the 
documents mentioned above are provided 

 ��خة من البيانات المالية المعتمدة 
 ا�حسابات المعتمد��خة من تقر�ر مراقب 

 ما لم يتم و�رفاق هذه المستندات 
ً
 لا �عت�� هذا النموذج مكتملا

 
 Ȅ�ȓɳȸɦȄݍݰȄ�ȓɳȸɦȄ ȓʊɦȆםʊɔȗɦȄ ȓɱȲȆɜ؈ف����

 البيان
Statement 

Change (%) Comparative Year Current Year 

 2022-12-31 2023-12-31 

961% 1,206,027  12,794,305  
 الر�ح (ا�خسارة) ا�خاص بمساه�ي الشركة الأم صا�� 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

961% 3.75  39.73  
 ر�حية (خسارة) السهم الأساسية وا�خففة

Basic & Diluted Earnings per Share 

9% 11,500,078 12,523,104 
 الموجودات المتداولة

Current Assets 

(5%) 90,403,367  86,243,075  
 إجما�� الموجودات 

Total Assets 

(47%) 35,432,029  18,602,225  
 المطلو�ات المتداولة 

Current Liabilities 

(21%) 92,083,086  72,945,824  
 إجما�� المطلو�ات

Total Liabilities 

124% 10,495,458  23,484,552  
 مساه�ي الشركة الأم ا�خاصة ب إجما�� حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

93% 14,952,325 28,823,054  
 إجما�� الإيرادات التشغيلية

Total Operating Revenue 

203% 5,721,647  17,364,778  
 صا�� الر�ح (ا�خسارة) التشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 

(68%) (59%) (19%) 
 ا�خسائر الم��اكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  
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 Ȅ�ɑȊȄȳɦȄ�ɑȌȳɦȄݍݰȆڲȄ�ɑȊȄȳɦȄ�ɑȌȳɦȄ �ʏםʊɔȗɦȄ �ɰȲȆɜ؈ف����
 البيان

Statement Change (%) 
 Fourth quarter 
Comparative Year 

Fourth quarter Curren  
Year 

2022-12-31 2023-12-31 

(130%) (530,232) 158,589  

 صا�� الر�ح (ا�خسارة) ا�خاص بمساه�ي الشركة الأم 
Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent 
Company 

(130%) (1.65) 0.49  
 ر�حية (خسارة) السهم الأساسية وا�خففة

Basic & Diluted Earnings per Share 

18% 3,789,707  4,489,493  
 إجما�� الإيرادات التشغيلية

Total Operating Revenue 

23% 1,302,373  1,606,087  
 صا�� الر�ح (ا�خسارة) التشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 
x Not Applicable for first Quarter x الأول  الر�ع  ع�� ينطبق لا 

 

Increase/Decrease in Net Profit (Loss) is due to ȩȋȳɦȄ�ʏࡩȆȿ�ɂȆɘȬɱȄ�ɎȆɘȕȲȄ�ȑȎȷ �ȒȲȆȸݍݵȄ ( 

x Increase in operating revenue. 
x Increase in net gain from investment properties. 
x Increase in share of result from associates. 
x Reversal of impairment on right-of-use asset. 

 

x الإيرادات التشغيلية.  ارتفاع 
x  استثمار�ة عقارات من الر�ح صا��ارتفاع. 
x شر�ات زميلة.نتائج أعمال  حصة �� ارتفاع 
x الاستخدام حق أصل قيمة انخفاض رد . 

 

 

Total Revenue realized from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

 دينار �و��ي  546,991
546,991  Kuwaiti Dinar 

��ɖȄȳɇֿȄ�ɑɭ�ȔֺɭȆɐȗɦȄ�ɵɭ�ȔȄȮȄȳʆׁ Ȅ�ʏڲȆɮȡǻ�ɕɨȉ

�ȓɨɀɦȄ�ȔȄȰ���ɞ�Ȯ�ɕɨȍםȄ� 

 

Total Expenditures incurred from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

 دينار �و��ي  2,926,843
2,926,843  Kuwaiti Dinar 

��ɖȄȳɇֿȄ�ɑɭ�ȔֺɭȆɐȗɦȄ�ɵɭ�ȔȆɗɼȳɀםȄ�ʏڲȆɮȡǻ�ɕɨȉ

���ɞ�Ȯ�ɕɨȍםȄ��ȓɨɀɦȄ�ȔȄȰ 
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ȔȆȉȆȸݍݰȄ�ȑɛȄ ȳɭ�ʅǷȲ  Auditor Opinion 
  .ց Unqualified Opinion 1 غ�� متحفظ رأي   .1
  .տ Qualified Opinion 2 متحفظ رأي   .2
  .տ Disclaimer of Opinion 3 الرأيعدم إبداء   .3
  .տ Adverse Opinion 4 معاكس رأي   .4
 

 �عبئة يجب 4أو  3أو  2بحال اختيار بند رقم 
 ما لم يتم �ولا ا�جدول التا��، 

ً
 �عبئتھ عت�� هذا النموذج مكتملا

 
In the event of selecting item No. 2, 3 or 4, 
the following table must be filled out, and this form is not 
considered complete unless it is filled. 

 
Ɂɱ ʅǷȲ ȑɛȄ ȳɭ  

ȔȆȉȆȸݍݰȄ Ȇɮɟ ȮȲɼ ʏࡩ 
�ȳʈȳɜȗɦȄ 

 

ȦȳȻ ʏڴʊɀɘȕ  
ȓɦȆݍݰȆȉ ۘܣɦȄ 

șɏȯȗȷȄ  ȑɛȄ ȳɭ  
ȔȆȉȆȸݍݰȄ ǴȄȯȉׁ 

ʅǷȳɦȄ 

 

ȔȄɽɈݍݵȄ ۘܣ�ɦȄ  
ɬɽɜȗȷ Ȇ٭ڈ ȓɟȳȼɦȄ 
ȓݍݨȆɐם Ȇɭ ȮȲɼ ʏࡩ  ʅǷȲ  
ȑɛȄ ȳɭ ȔȆȉȆȸݍݰȄ 

 

�ɤɼȯݍݨȄ ۚܣɭȵɦȄ  
ȱʊɘɳȗɦ ȔȄɽɈݍݵȄ  
ȓݍݨȆɐם Ȇɭ ȮȲɼ ʏࡩ  ʅǷȲ  
ȑɛȄ ȳɭ ȔȆȉȆȸݍݰȄ 
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Corporate Actions �ȔȄǴȄȳȡׁ Ȅ��ɯɺȷֿȄ�ȔȆɛȆɜȨȗȷȄ��ȓʊȸȷǺםȄ 

ȓȍȸɴɦȄ ȓɮʊɜɦȄ  

 توزيعات نقدية  Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
Cash Dividends 

   منحة أسهم توزيعات Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
Bonus Share 

 Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
 توزيعات أخرى 

Other Dividend 

 Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
 توزيع أر�احعدم 

No Dividends 
 

 Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
 علاوة الإصدار 

 Noneلا يوجد / 
 ز�ادة رأس المال 

Issue Premium Capital Increase 

 تخفيض رأس المال  Noneلا يوجد /  Noneلا يوجد / 
Capital Decrease 

 
ȓɟȳȼɦȄ�ɯȗȫ ɑʊɛɽȗɦȄ �ʎɘʊɋɽɦȄܢ�ȸםȄ �ɯȷַȄ 

Company Seal Signature Title Name 

  
 رئيس مجلس الإدارة 

Chairman 
 نواف مساعد عبد العز�ز العصي�ي 

Nawaf Musaid Abdulaziz Al-Osaimi 

 



 

 الحسابات المستقل    بتقرير مراق
 المساهمينإلى حضرات السادة 

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ير  رتق
 

 الرأي  
ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار إليها معاً    لشركة منشآت للمشاريع العقاريةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة  

المالي المجمع كما في   الدخل الشامل والتغيرات في    وبيانات  2023ديسمبر    31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز 

المجمعة النقدية  والتدفقات  الملكية  بذلك   حقوق  المنتهية  ذلك  للسنة  في  بما  المجمعة،  المالية  البيانات  حول  والإيضاحات  التاريخ 

 لسياسات المحاسبية الهامة.ا وماتمعل
 

بصورة   تعبر  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  أن  رأينا،  العفي  جميع  من  عونادلة،  المادية،  المجمع احي  المالي  المركز  ن 

في  للم كما  ا   2023ديسمبر    31جموعة  المالي  أدائها  وفقاً وعن  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة  المجمعة  النقدية  وتدفقاتها  لمجمع 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في   .يةالتدقيق الدول  روفقاً لمعايي  بأعمال التدقيق لقد قمنا  

المجمعة""مسؤوليات مقسم   المالية  البيانات  تدقيق  الحسابات عن  المجموعة  .  راقب  لميثاقونحن مستقلون عن  الأخلاقيات    وفقًا 
المهنيينالدولي  المهنية   عن   للمحاسبين  لمعا المجلس    الصادر  الألدولي  للمحاسبينلاقيا خايير  المهنية  ذلك   المهنيين  ت  في  )بما 

وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق. وإننا نعتقد أن أدلة  )"الميثاق"(.  معايير الاستقلالية الدولية(  

 . بداء رأي التدقيقإالتدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من 
 

 أمور التدقيق الرئيسية
المالية المجمعة   للبيانات  التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا  للسنة  إن أمور 

ل حول هذه  بداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصلأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإا م عرض هذهتية. والحال

 مور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.الأمور. فيما يلي تفاصيل أ
 

، بما في  "المالية المجمعةتدقيق البيانات  عن    الحسابات  مسؤوليات مراقب"  مسقفي    ناريرقتفي    مسئوليات المبينةاللقد قمنا بالوفاء ب

ال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمذلك ما يتعلق بتلك  

إ المجمعة.  المالية  البيانات  في  المادية  نتاالأخطاء  إجراءاتئن  ال  ج  الإجراأعمال  ذلك  في  بما  بها،  قمنا  التي  تم  تدقيق  التي  ءات 

 اً يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة.أدناه، تطرح أساسالأمور الواردة  تنفيذها لمعالجة
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 تمة()تم.ك.ع. .شالعقارية  شاريعشركة منشآت للم
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 تمة( أمور التدقيق الرئيسية )ت
 

 اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام (أ

من يرادات  إكفندق يعمل على توليد    تشغيلهيتم    2023ديسمبر    31المحتفظ به من قبل المجموعة كما في    أصل حق الاستخدامإن  

الفندلعم المت  .قيات  القيمة  انخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  بعد  بالصافي  بالتكلفة  الاستخدام  حق  أصل  إن    ،راكمةيدرج 

السياسا في  وقياسها  الاستخدام  حق  بموجودات  الاعتراف  عن  الإفصاح  يتم  الايضاح  وجدت.  في  المبينة  المحاسبية  حول   3ت 

  احتساب ة لتحديد المبلغ الممكن استرداده لأصل حق الاستخدام بناءً على  قيملاانخفاض    رااختبإجراء    البيانات المالية المجمعة. تم

لأصل حق الاستخدام من قبل مقيمين مستقلين معتمدين ذوي مؤهلات مهنية  تم تحديد القيمة أثناء الاستخدام    خدام.الاست  أثناء القيمة  

استناداً إلى طريقة    أثناء الاستخدامالقيمة    تم تحديدو دام الجاري تقييمه.  بمواقع وفئة أصل حق الاستخ  ذات صلةترف بها وخبرة  مع

المخصومة   النقدية  التدفقات  تلانموذج  إلى  تي  التقديرات والافتراضات مثل متوسطحد كبير  عتمد  ال  على    ت ايرادالإو  ،غرفةسعر 

 ، ومعدل الخصم.  الإشغال، ومعدل لكل غرفة متاحة
 

ضمن  لتقدير القيمة أثناء الاستخدام لأصل حق الاستخدام    المقيمينالطرق والافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل  تم عرض  

اض قيمته وأهمية خفنااختبار    ةي عمل  وتعقيد  أصل حق الاستخدامهمية  ألبيانات المالية المجمعة. وفي ضوء  ل احو  10الايضاح رقم  

اعتبرنا عملية اختبار انخفاض قيمة أصل حق ، فإننا  تقدير القيمة أثناء الاستخدامالافتراضات المستخدمة في  الإفصاحات المتعلقة ب

 أمور التدقيق الرئيسية.  الاستخدام من
 

البتقييم دقة بي، قمنا  التي قمنا بهاتدقيق  ال  كجزء من إجراءات  المجموعة و  عاتهاارتي تم ملا  عقارانات  التي تم استخدامها من قبل 

القيمةكمدخلات لأغراض   انخفاض  بتقييم  قمنا .  اختبار  للتحقق من    أيضاً  الإدارة  به  قامت  الذي  الحساسية  التغيرات    تأثير تحليل 

معق بصورة  الافي  ولة  المحتملة  معقولية  تقييم  إلى  بالإضافة  الرئيسية،  وعوايئالر  فتراضاتالافتراضات  التأكد  عد  لمسية  من  م 

بغرض المساعدة في تدقيق عملية  كجزء من مجموعة التدقيق  بالتقييم الداخلي  ن  والمختص  اؤناشارك خبروالمرتبطة بها.  التقديرات  

 اختبار الافتراضات والتقديرات المستخدمة. اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام من خلال 
 

 ريةتقييم العقارات الاستثما (ب

 ر العقابالمملكة العربية السعودية محتفظ به لتحقيق ايرادات تأجير. يتم قياس  وق مكتمل  مركز تسالاستثمارية من  ات  راالعق  نكوتت

ل الأرباح أو في القيمة العادلة ضمن بيان    اتغيرالت  نمناتجة    رئخسا  رباح أوأمع تسجيل أي    فرديساس  ألقيمة العادلة على  وفقاً 

ة المجموعة بمقيمين خارجيين من ذوي المؤهلات المهنية لتقدير القيمة  وتستعين إدار.  التي تنشأ خلالهافترة  الالمجمع في    الخسائر

 العادلة لعقاراتها الاستثمارية وذلك على أساس سنوي. 
 

العادتم تحديد   السعودية    الواقع  وقتسال   زمركللة  القيمة  العربية  المخصومةباستخدام طريقة  بالمملكة  النقدية  تم عرض   .التدفقات 

التقييم  الطرق و العادلةلتقالافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل خبراء  القيمة  رقم الايضاح    ضمنلعقارات الاستثمارية  ل  دير 

وفي ضوء    10 المجمعة.  المالية  البيانات  العقاراأحول  الاستثماريهمية  للبيات  اللانات  ة  تقييمها،   معةج ممالية  عملية  وتعقيد  ككل 

أمور التدقيق   تقييم العقارات الاستثمارية أحد  اعتبرنا، فإننا  الافتراضات المستخدمة في عملية التقييموأهمية الإفصاحات المتعلقة ب

 الرئيسية. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 مينإلى حضرات السادة المساه

 تمة(. )ت.ك.ع.مش العقارية عشاريشركة منشآت للم
 

 المجمعة )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 )تتمة(  تقييم العقارات الاستثمارية (ب

 رجيين. اخم النزاهة خبراء التقييوكفاءة واستقلالية و موضوعية عملية التقييم    ، قمنا بتقييمالتي قمنا بهاتدقيق  ال  كجزء من إجراءات

بتقييم دقة    ماك التقييم المستقلين والمستخدمة كمدخلات  التي قامت المجموعة بتقديمها إلى    اتالعقارالخاصة ببيانات  القمنا  خبراء 

بتقييم  التقييم.    لأغراض الذي  وقمنا أيضا  الحساسية  للتحقق من  أجرته  تحليل  المحتملة بصيأث تالإدارة  التغيرات   فيورة معقولة  ر 

   . المرتبطة بهامن التقديرات يسية وعوامل عدم التأكد بالإضافة إلى تقييم معقولية الافتراضات الرئ ة،الرئيسي تاتراضالاف
 

 ستثمار في شركات زميلةاختبار انخفاض قيمة الا (ج

 ً وفقا زميلة  شركات  في  الاستثمار  عن  المحاسبة  المحاسبية.  يتم  الملكية  حقوق  الطبيق  تبعد    لطريقة  حقوق  تحدد   ،ةملكيطريقة 

لتسجيل    عةمومجال دليل موضوعي  إذا وجد  المبلغ  ما  الفرق بين  إلى  القيمة لاستثمارها في شركة زميلة استنادا  انخفاض  خسائر 

على القيمة    بناءً يتم تحديد القيمة الممكن استردادها للشركات الزميلة الجوهرية    الممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية.

  أصل حق الاستخدام ذي الصلة . وقد تم تقييم  الاستخدام ذي الصلة  بصورة رئيسية من أصل حق  ؤهااستقايتم  ي  دام والتختالاسثناء  أ

ذي   معتمد  مستقل  مقيم  قبل  م من  وخبرة  هن مؤهلات  بها  معترف  صلة  ية  تقييمه ذات  الجاري  الاستخدام  حق  أصل  وفئة   بمواقع 

بصور التقييم  التقديرات  ةويستند  إلى  متوسط    كبيرة  مثل  الغرفةوالافتراضات  وسعر  غرفة  يرادات  الا،  كل  من   ، ةمتاحالناتجة 

 الخصم.  ت، ومعدلاغالشلإاومعدل 
 

في   الحصة  الزميلة إن  الشركات  نتائج عمليات  في  المجموعة  للمجموعة وتعكس حصة  بالنسبة  الزميلة جوهرية  الشركات  نتائج 

 تثمار في سا للاتحديد القيمة الممكن استردادهالمتعلقة بالهامة    حكام. وفي ضوء الأالزميلة  لشركاتللمالية  ااستنادا إلى المعلومات  

زركش وات  النتائجأميلة،  في  الحصة  الدفترية  همية  الزميلة    والقيمة  الشركات  في  المجموعة  للاستثمار  المالية بالنسبة  لبيانات 

 أمور التدقيق الرئيسية.  أحدمر لافإننا نعتبر هذا ا ككل،المجمعة للمجموعة 
 

خاصة   تعليمات تدقيق مفصلةرسلنا  أفقد  ة،  زميلت  كانتائج شر  يصة فالتدقيق التي قمنا بها فيما يتعلق بالح  كجزء من إجراءات

تعليمات    بالنسبة للبيانات المالية المجمعة. حددت  والتي تعتبر جوهريةلشركات الزميلة للمجموعة  ل  لمراقبي الحسابات  بالمجموعة

الخاصة مجالات  ب  التدقيق  الأوالهامة    التدقيقالمجموعة  الص   خطاءمخاطر  ذات  لأالمادية  البيغ لة  االم  اتانراض  لمجمعة الية 

الزميلة    للمجموعة للشركات  الدفترية  القيمة  انخفاض  للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، ولتقييم مدى  التقارير  وكذلك متطلبات إعداد 

الق قمنا    .موعةجراءات تدقيق على مستوى المجإتم تنفيذ  مة الممكن استردادها لأصل حق الاستخدام ذي الصلة،  يالتي تستند إلى 

بيانات  قق من  تحالب إلى  العقارات ودقة  المجموعة  المستقلين  المقدمة من  التقييم.  ك والمستخدمة  المقيمين  وقمنا  مدخلات لأغراض 

تقييم والتغيرات المحتملة بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية؛  تأثير  لتحقق من  لتحليل الحساسية الذي قامت به الإدارة    بتقييم

 .  تقديرات المتعلقة بهامن العدم التأكد  واملة وعسيئياضات الررتالافمعقولية 
 

خبراء  وقد   الداخليشارك  عملمع  لدينا    ينالتقييم  أصالتدقيق    فريق  قيمة  انخفاض  اختبار  تدقيق  في  المساعدة  حق   لبغرض 

ة معلومات مالية معمجالمالية  ال  تنا حول البيا  11ت المستخدمة. يعرض الايضاح رقم  الاستخدام بما في ذلك الافتراضات والتقديرا

 الشركات الزميلة ومطابقتها بالقيمة الدفترية للاستثمار في البيانات المالية المجمعة. موجزة عن 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 همينلسادة المسااإلى حضرات 

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تمة( )تة معة المجالي مالتقرير حول تدقيق البيانات 
 

 2023مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة معلومات أخرى 
الوا المعلومات  من  الأخرى  المعلومات  تتكون  الأخرى.  المعلومات  هذه  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  السنوي رإن  التقرير  في  دة 

لسنة   ال2023للمجموعة  وتقرير مراقب  المجمعة  المالية  البيانات  إدارة حصلنا  لقد  .  حولها  باتاحس، بخلاف  تقرير مجلس  على 

مراقب  تقرير  تاريخ  بعد  السنوي  التقرير  أقسام  باقي  على  الحصول  ونتوقع  الحسابات،  مراقب  تقرير  تاريخ  قبل  الأم،  الشركة 

 الحسابات.
 

 ولها. ق حيدقالمعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة ت شملأينا حول البيانات المالية المجمعة لا ير نإ
 

إذا كانت    المبينة أعلاه وتحديد ما  المعلومات الأخرى  الاطلاع علىما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي  يف

  ا. بشأنه  أخطاء ماديةأثناء التدقيق أو وجود أي  حسبما وصل إليه علمنا  الية المجمعة أو  انات الميمع الب   ماديةغير متوافقة بصورة  

على المعلومات الأخرى    في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها  أي أخطاء ماديةنا إلى وجود  لصوتما  ا  وإذ

الحسا تقرير مراقب  تاريخ  قبل  علينا  اتبوالتي حصلنا عليها  يتعين  فإنه  الوقائعإدراج  ،  لدينا  في تقريرنا  تلك  ليس  ما يستوجب  . 

 الشأن.  ذاه ب  يتعلق يمافا إدراجه في تقريرن
   

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة  
ادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  عإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة  

اد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن دعورية لإضر  ةارلتي تراها الإدأدوات الرقابة الداخلية ا 

 الغش أو الخطأ. 
 

جموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية معند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة ال

بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم    ةقلالمتع  مورالألك مناسباً، عن  مع الإفصاح، متى كان ذ

 الإجراء.  االإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذ
 

 ة. وعجمللم عةمجملا المالية البياناتيتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة 
ية سواء كانت ناتجة عن الغش  دإن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء الما 

معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا    ديكإلى تأ صلوتلاأو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن 

وجودها.   حال  في  المادية  الأخطاء  باكتشاف  دائمًا  تنتهي  سوف  الدولية  التدقيق  لمعايير  وفقاً  التدقيق  عملية  أن  تنشأ ويضمن  قد 

مجمعة على القرارات   وردية أفة  روصبالأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر  

 الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة.
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 نيإلى حضرات السادة المساهم

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 ة( تتم ) ةعتقرير حول تدقيق البيانات المالية المجم
 

 )تتمة( ليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةؤومس
 

ة خلال أعمال التدقيق. كما قمنا بما  يكجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكاما مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهن

 يلي: 
 

 البيانا في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  اللماات  تحديد  وة  معمجلية  ووضع  الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  كانت  تنفيذ سواء 

اء رأينا.  ديق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبإجراءات التدق

الناتج عن ذلك  اكتشاف  عدم  مخاطر  تفوق  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  عدم  قد لغا  إن؛ حيث  خطألا  إن مخاطر  ش 

 ل أو تجاوز الرقابة الداخلية. يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضلي
 

 إجراء لوضع  التدقيق  بعملية  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  أدوات  إبداء  افهم  لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  ت 

   جموعة.الم  دىأدوات الرقابة الداخلية لالرأي حول فعالية 
 

   قبل المقدمة من  الصلة  المحاسبية والإفصاحات ذات  التقديرات  المستخدمة ومدى معقولية  المحاسبية  السياسات  تقييم ملائمة 

 الإدارة. 
 

 ا التدقيق التي حصلنا دارة لأساس مبدأ الاستمرارية الملإالتوصل إلى مدى ملائمة استخدام  إلى أدلة  حاسبي والقيام، استناداً 

أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة إذا  يد محدبت  ،هاعلي الظروف والذي يمكن  أو  ا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث 

ة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن  ل المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حا

ت الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة  ذا ت  صاحافالإ ،اتنأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحساب

تقرير م تاريخ  عليها حتى  التي حصلنا  التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  الإفصاحات. تستند  الحسابات. على  رعدم ملائمة  اقب 

المجموعة   توقف  في  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  أعبعتام  عنالرغم  مبدأ لهماة  أساس  على  ا 

 الاستمرارية.
 

  المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت تقييم العرض الشامل للبيانات 

 ل. ت المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العاداالبيان
 

 دلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  أ  لى ول عحصال

ا  إبداء  عن  مسؤولون  ونحن  المجمعة.  المالية  البيانات  للمجموعة لحول  وتنفيذها  التدقيق  عملية  على  والإشراف  توجيهات 

  ق.عن رأي التدقي فقطونتحمل المسؤولية 
 

مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة    صلوانا نتنإ

 ة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. ببما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقا
 

بيان الحوكمة  عن  للمسؤولين  أيضًا  ً نقدم  أيضًا   امنزابالتد  فيي  ا ونبلغهم  بالاستقلالية،  يختص  فيما  الصلة  ذات  الأخلاقية  بالمتطلبات 

الإضافة إلى الإجراءات المتخذة لاستبعاد ببكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا  

ً سبانم التدابير ذات الصلة، متى كان ذلكو اتمصادر التهديد  .   ا
 

ن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات  مو

ولذ الحالية،  للسنة  المجمعة  الحسابات  لالمالية  تقرير مراقب  في  الأمور  هذه  نفصح عن  إننا  الرئيسية.  التدقيق  أمور  تعتبر هي  ك 

لقانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  اع  منا لم يما  نب  الخاص

عقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب م يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل  

 العامة له. 
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 ل قستلمابات ا سلحاب مراق  تقرير

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

الأ الشركة  إن  أيضاً  رأينا  منتظمفي  بدفاتر محاسبية  تحتفظ  مم  تقرير  في  الواردة  والبيانات  المجمعة  المالية  البيانات  وأن   س جلة 

الإد كافة  ا  كةشرارة  على  حصلنا  قد  وأننا  الدفاتر.  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المالية  البيانات  بهذه  يتعلق  فيما  لأم 

لمالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي ض التدقيق، كما أن البيانات ااات التي رأيناها ضرورية لأغرلومات والإيضاحالمع

عقد التأسيس والنظام  و،  والتعديلات اللاحقة لها  ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له   2016  نةلس   1م  رق  تكايتطلبها قانون الشر

إليه علمنا واعتقادنابمحسو، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية.  الأساسي للشركة الأم لم تقع مخالفات لقانون    ،ا وصل 

، أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي  والتعديلات اللاحقة لها  حته التنفيذيةئلاووالتعديلات اللاحقة له    2016  سنةل  1الشركات رقم  

ً على وجه قد يكون له تأثيراً مادي  2023ديسمبر    31، خلال السنة المنتهية في  للشركة الأم على نشاط الشركة الأم أو مركزها    ا

  مالي.ال
 

ً   يننب بشأن إنشاء هيئة أسواق    2010لسنة    7مخالفات لأحكام القانون رقم    ةلم يرد إلى علمنا وجود أي  أنه  أنه خلال تدقيقنا،  أيضا

على وجه قد يكون له    2023بر  سمدي  31خلال السنة المنتهية في    المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

 تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.
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 المجمع  رالخسائأو  الأرباحبيان 

 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 
 2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي ات إيضاح 

 
   

 12,132,408 17,806,110 5 تشغيل  تادراإي

 (9,163,917) (11,390,786) 5 تكاليف تشغيل  

  ─────── ─────── 

 2,968,491 6,415,324   مجمل الربح
    

 464,257 546,162 19 ة إدارتعاب أ

 998,158 830,265  ات من صكوك يرادصافي الإ

 939,043 5,990,371 10.2 ية من عقارات استثمارالربح صافي 

      - 1,961,692 10.1 خدام رد انخفاض قيمة أصل حق الاست

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال    إعادة تقييم (خسارةربح )

 (165,148) 239,424  الخسائرأو  الأرباح

 310,601      -  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرربح محقق من استثمارات مدرجة 

 17,095 16,630    تمويلات إيراد

 613,707 780,205 18 إطفاء مطلوبات مالية من ح رب

 765,577 2,638,685 11 حصة في نتائج شركات زميلة 

 334,278 198,244 6   أخرىات إيراد

 (1,254,024) ( 1,417,476) 7 ية إدارمصروفات عمومية و

 (1,462,005) 697,480 13 عة توقالم انتمئر الاخسائ مخصص (تحميلرد )صافي 

 (79,293) (73,575)  مصروفات استهلاك  

 (66,761) (67,490)  تخفيض مخزون  

 (275) 275  عقارات للمتاجرة  (تخفيضرد )

 (1,639,968) (2,182,012) 16 لتمويل الإسلامي ا لدائني مويليف ت لتكا

 (872,088) (872,975) 17 تكاليف تمويل لالتزامات تأجير 

      - (330,403) 18 خرىيل أ يف تموالتك 

 169,677 35,681  صافي فروق تحويل عملات أجنبية 

  
─────── ─────── 

 2,041,322 15,406,507  ة  دارقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإلربح ا
    

 (523,716) (477,993) 8 خارجيةة زكا

 (88,197) (97,076)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (34,815) (17,528)  الزكاة

 (10,000) (10,000) 19 ة دارمكافأة أعضاء مجلس الإ

  
─────── ─────── 

 السنةربح 
 

14,803,910 1,384,594 

  
═══════ ═══════ 

 بــ:  ص الخا
 

  

 مساهمي الشركة الأم 
 

12,794,305 1,206,027 

 الحصص غير المسيطرة 
 

2,009,605 178,567  

  
─────── ─────── 

  
14,803,910 1,384,594 

  
═══════ ═══════ 

    

 فلس 3.75 فلس 39.73 9 مي الشركة الأم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهالسهم  يةربح

  
═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 
 



 التابعة اتها كوشرشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
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 بيان الدخل الشامل المجمع 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

2023 2022 

 
 ويتيدينار ك  دينار كويتي

 
  

 1,384,594 14,803,910 السنةربح 

 ─────── ─────── 

   أخرىشاملة  )خسائر(  ات  إيراد 

   ترات لاحقة:ف   الخسائر في أو    الأرباح إلى    قد يتم إعادة تصنيفها   أخرى شاملة   خسائر 

 (410,779) (2,358) ة بي جنليات أ فروق التحويل الناتجة من تحويل عم 

 ─────── ─────── 

الخسائر في أو    الأرباح إلى    للسنة والتي قد يتم إعادة تصنيفها  خرى الشاملة الأ   الخسائر   صافي 

 (410,779) (2,358) ت لاحقة فترا 

 ─────── ─────── 

   : في فترات لاحقة ر  ائ خس ال أو    الأرباح إلى    لن يتم إعادة تصنيفها  أخرى ة  شامل   ( خسائر) إيرادات  

ات يراد بالقيمة العادلة من خلال الإالمصنفة   ق الملكية من أدوات حقو  ( الخسارة) الربح  صافي  

 (40,603) 175,418 خرىالشاملة الأ 

 ─────── ─────── 

أو   الأرباح إلى    إعادة تصنيفها م  التي لن يت  خرى الشاملة الأ   ( الخسائر) الإيرادات صافي  

 (40,603) 175,418 ة  ق حلا ت  ي فترا الخسائر ف 

 ─────── ─────── 

 (451,382) 173,060 للسنة  أخرى شاملة (ئرخسا)إيرادات 

 ─────── ─────── 

 933,212 14,976,970 نةالشاملة للسالإيرادات  إجمالي

 ═══════ ═══════ 

    الخاص بــ:

 908,282 12,989,094 الأم  ةركمساهمي الش

  24,930  1,987,876 مسيطرة الر غيالحصص  

 ─────── ─────── 

 14,976,970 933,212 

 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 اتها التابعةوشركشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
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 بيان المركز المالي المجمع
 2023 ديسمبر 31كما في 

 
  2023  2022 
 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح 

    الموجودات  
    متداولة  ت غير داموجو

 146,266 86,961  عدات  اثاث وم
 44,593,736 44,071,154 10.1 حق الاستخدام   أصل

 14,698,037 12,106,400 10.2 ية  اراستثم  عقارات
 18,733,541 16,308,906 11 شركات زميلة   ار فياستثم

 731,709 1,146,550 12   أوراق مالية استثمارات في
 

 ─────── ─────── 
 

 73,719,971 78,903,289 
 

 ─────── ─────── 
    موجودات متداولة  

 2,482,785 5,190,265 13 مدينون ومدفوعات مقدما  
 547,454 547,729  عقارات للمتاجرة  

 455,559 388,069  مخزون 
 8,014,280 6,397,041  لدى البنوك والنقد  أرصدة

 
 ─────── ─────── 

 
 12,523,104 11,500,078 

 
 ─────── ─────── 

 90,403,367 86,243,075  الموجودات   ليماإج
 

 ═══════ ═══════ 
    مطلوبات  وال حقوق الملكية

    حقوق الملكية 
 32,200,000 32,200,000 14 رأس المال  

 (309,291) (309,291) 14 احتياطي آخر  
 (2,116,255) (1,940,837) 14 احتياطي القيمة العادلة  

 (415,191) (395,820) 14 ة  ينبأجملات عاحتياطي تحويل 
 (18,863,805) ( 6,069,500)  خسائر متراكمة  

 
 ─────── ─────── 

 10,495,458 23,484,552  حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
 (12,175,177) (10,187,301) 15 الحصص غير المسيطرة  

 
 ─────── ─────── 

 (1,679,719) 13,297,251  (العجزحقوق الملكية ) اليمجإ
 

 ─────── ─────── 
    المطلوبات  

    لة  مطلوبات غير متداو
 656,797 722,754  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  

 37,456,979 32,721,040 16 ئنو تمويل إسلامي دا
 13,497,386 13,074,934 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 5,039,895 7,824,871 18 دائنون ومصروفات مستحقة  
 

 ─────── ─────── 
 

 54,343,599 56,651,057 
 

 ─────── ─────── 
    مطلوبات متداولة  

 9,248,259 4,735,940 16 دائنو تمويل إسلامي 
 1,349,128 1,312,439 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 24,834,642 12,553,846 18 ستحقة  م دائنون ومصروفات
 

 ─────── ─────── 
 

 18,602,225 35,432,029 
 

 ─────── ─────── 
 92,083,086 72,945,824  المطلوبات   يالإجم

 
 ─────── ─────── 

 90,403,367 86,243,075  موع حقوق الملكية والمطلوبات  مج
 

 ══════ ══════ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

 صيمي نواف مساعد عبد العزيز الع
 ة  دارالإ س جلرئيس م

 عبد المحسن العيسى   عيسى نجيب 
 الرئيس التنفيذي




