










 

 

 الحسابات المستقل    بتقرير مراق
 المساهمينإلى حضرات السادة 

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ير  تقر
 

 الرأي  
ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار إليها معاً    لشركة منشآت للمشاريع العقاريةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة  

في   المجمع كما  المالي  المركز  بيان  تتكون من  الخسائروبيانات    2022ديسمبر    31بـ"المجموعة"(، والتي  أو  والدخل    الأرباح 

المجمعة النقدية  والتدفقات  الملكية  حقوق  في  والتغيرات  بذلك   الشامل  المنتهية  المالية للسنة  البيانات  والإيضاحات حول  التاريخ 

 المجمعة، بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة. 
 

ع بصورة  تعبر  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  أن  رأينا،  المجمع في  المالي  المركز  عن  المادية،  النواحي  جميع  من  ادلة، 

في  للم كما  ا   2022ديسمبر    31جموعة  المالي  أدائها  وفقاً وعن  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة  المجمعة  النقدية  وتدفقاتها  لمجمع 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
ية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في التدقيق الدول  وفقاً لمعايير  بأعمال التدقيق لقد قمنا  

المجمعة""مسؤوليات مقسم   المالية  البيانات  تدقيق  الحسابات عن  المجموعة  .  راقب  لميثاقونحن مستقلون عن  الأخلاقيات    وفقًا 
المهنيينالدولي  المهنية   عن   للمحاسبين  ا   الصادر  لمعالمجلس  للمحاسبينلدولي  المهنية  الأخلاقيات  ذلك   ايير  في  )بما  المهنيين 

وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق. وإننا نعتقد أن أدلة  )"الميثاق"(.  معايير الاستقلالية الدولية(  

 بداء رأي التدقيق. التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إ
 

 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمرارية  
أن المجموعة تعرضت بصورة جوهرية لمخاطر الدين    يبينحول البيانات المالية المجمعة الذي    2نلفت الانتباه الى الايضاح رقم  

بمبلغ   المتداولة  موجوداتها  المتداولة  مطلوباتها  كوي   23,931,951وتجاوزت  كويتي  29,011,831:  2021)تي  دينار  .  (دينار 

للمجموعة المتراكمة  الخسائر  المجمعة    وبلغت  المالية  البيانات  تاريخ  )  18,863,805في  كويتي    20,069,832:  2021دينار 

رة  حول قد، تشير هذه الاحداث أو الظروف إلى وجود عدم تأكد مادي قد يثير شكاً كبيراً  2دينار كويتي(. وفقا للمبين في الايضاح  

 نا غير معدل فيما يتعلق بهذا الأمر. أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. إن رأي متابعةالمجموعة على 

 

 أمور التدقيق الرئيسية
المالية المجمعة   للبيانات  التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا  للسنة  إن أمور 

بداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول هذه  لأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإم عرض هذه اتية. والحال

 الأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.
 

، بما في  "المالية المجمعةتدقيق البيانات  عن    الحسابات  مسؤوليات مراقب"في قسم  نا  ريرفي تق  مسئوليات المبينةاللقد قمنا بالوفاء ب

ذلك ما يتعلق بتلك الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  

إ المجمعة.  المالية  البيانات  في  المادية  نتائالأخطاء  الإجران  ذلك  في  بما  بها،  قمنا  التي  التدقيق  أعمال  إجراءات  تم  ج  التي  ءات 

 الأمور الواردة أدناه، تطرح أساساً يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة. تنفيذها لمعالجة
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 تمة(العقارية ش.م.ك.ع. )تشاريع شركة منشآت للم
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام (أ

يرادات  إكفندق يعمل على توليد    تشغيلهيتم    2022ديسمبر    31المحتفظ به من قبل المجموعة كما في    أصل حق الاستخدامإن  

 ،يدرج أصل حق الاستخدام بالتكلفة بالصافي بعد الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمةيات الفندق.  من عمل

الايضاح   في  المبينة  المحاسبية  السياسات  في  وقياسها  الاستخدام  بموجودات حق  الاعتراف  الإفصاح عن  يتم    3إن وجدت. 

ة لتحديد المبلغ الممكن استرداده لأصل حق الاستخدام بناءً على انخفاض القيم  راختباإجراء    حول البيانات المالية المجمعة. تم

عتمد  التي تنموذج التدفقات النقدية المخصومة  استناداً إلى طريقة    أثناء الاستخدامالقيمة    تم تحديد  حساب القيمة اثناء الاستخدام.

، ومعدل  الإشغال، ومعدل  لكل غرفة متاحة يرادات  الإو  ،غرفةسعر ال  على التقديرات والافتراضات مثل متوسطحد كبير  إلى  

 الخصم.  
 

عرض   الاستخدام تم  حق  الاستخدام لأصل  أثناء  القيمة  لتقدير  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الجوهرية  والافتراضات  الطرق 

اض  اختبار انخف  ةعملي  وتعقيد  أصل حق الاستخدامهمية  أحول البيانات المالية المجمعة. وفي ضوء    10ضمن الايضاح رقم  

ب المتعلقة  الإفصاحات  وأهمية  في  قيمته  المستخدمة  الاستخدامالافتراضات  أثناء  القيمة  فإننا  تقدير  اختبار ،  عملية  اعتبرنا 

 أمور التدقيق الرئيسية.  انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام من
 

إجراءات  من  بهاتدقيق  ال  كجزء  قمنا  قمنا  التي  بي،  دقة  البتقييم  مراعاتها لاعقار  انات  تم  و  تي  المجموعة  قبل  تم  من  التي 

القيمةكمدخلات لأغراض  استخدامها   انخفاض  بتقييم  قمنا.  اختبار  للتحقق من    أيضاً  الإدارة  به  قامت  الذي  الحساسية  تحليل 

سية وعوامل  يالرئ  فتراضاتالافتراضات الرئيسية، بالإضافة إلى تقييم معقولية الافي  التغيرات المحتملة بصورة معقولة    تأثير

التأكد  عد التقديرات  م  بها.  من  خبروالمرتبطة  الداخلي  ن  والمختص  اؤناشارك  التدقيق  بالتقييم  مجموعة  من  بغرض كجزء 

 اختبار الافتراضات والتقديرات المستخدمة. المساعدة في تدقيق عملية اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام من خلال 
 

 ريةتقييم العقارات الاستثما (ب

البناء ومركز العقارات الاستثمارية من أرض بدولة الكويت محتفظ بها لغرض زيادة قيمتها الرأسمالية، وعقار مكتمل    نكوتت

ساس أبالمملكة العربية السعودية محتفظ به لتحقيق ايرادات تأجير. يتم قياس هذه العقارات بالقيمة العادلة على  وق مكتمل  تس

فترة الالمجمع في    الأرباح أو الخسائرفي القيمة العادلة ضمن بيان    اتغيرناتجة من الت  رخسائ  رباح أو أمع تسجيل أي    فردي

خلالها تنشأ  إدار .  التي  لعقاراتها وتستعين  العادلة  القيمة  لتقدير  المهنية  المؤهلات  ذوي  من  خارجيين  بمقيمين  المجموعة  ة 

 الاستثمارية وذلك على أساس سنوي. 
 

التدفقات النقدية المخصومة،  باستخدام طريقة بالمملكة العربية السعودية    ينالواقعومركز التسوق  قار  علة للالقيمة العاد تم تحديد  

العادلة   القيمة  الكويت  في حين تم تحديد  الواقع بدولة  إلى الأدلةللعقار  التي تستند  بالسوق  المقارنة  السوقية    باستخدام طريقة 

وفوب المعدلة  المقارنة  الاسعار  بوامعللقا  استخدام  المرتبطة  عرض  ل  تم  وحالته.  وموقعه  العقار  طبيعة  مثل  الطرق  السوق 

 10رقم  الايضاح    ضمنلعقارات الاستثمارية  ل  دير القيمة العادلةلتقالافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل خبراء التقييم  و

المجمعة. وفي ضوء   المالية  البيانات  للبياأحول  الاستثمارية  العقارات  اهمية  المجمعةلنات  تقييمها،    مالية  عملية  وتعقيد  ككل 

ب المتعلقة  الإفصاحات  التقييموأهمية  عملية  في  المستخدمة  فإننا  الافتراضات  أحد  اعتبرنا،  الاستثمارية  العقارات  أمور   تقييم 

 التدقيق الرئيسية. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 تمة(العقارية ش.م.ك.ع. )ت شاريعشركة منشآت للم
 

 المجمعة )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 )تتمة(  تقييم العقارات الاستثمارية (ب

إجراءات من  بهاتدقيق  ال  كجزء  قمنا  بتقييمالتي  قمنا  التقييم    ،  عملية  التقييموضوعية  خبراء  ونزاهة  واستقلالية  م وكفاءة 

دقة    رجيين.االخ بتقييم  قمنا  ببيانات  الكما  إلى    اتالعقارالخاصة  بتقديمها  المجموعة  قامت  المستقلين التي  التقييم  خبراء 

بتقييم  التقييم.    لأغراضوالمستخدمة كمدخلات   أيضا  الذي  وقمنا  الحساسية  للتحقق من  أجرته  تحليل  التغيرات  يأثتالإدارة  ر 

من  يسية وعوامل عدم التأكد  بالإضافة إلى تقييم معقولية الافتراضات الرئالرئيسية،    تتراضاالاف  فيالمحتملة بصورة معقولة  

   . المرتبطة بهاالتقديرات 
 

 ستثمار في شركات زميلةاختبار انخفاض قيمة الا (ج

تحدد    ،ملكيةطريقة حقوق البعد تطبيق    يتم المحاسبة عن الاستثمار في شركات زميلة وفقا لطريقة حقوق الملكية المحاسبية.

لتسجيل    المجموعة دليل موضوعي  وجد  إذا  بين ما  الفرق  إلى  استنادا  زميلة  في شركة  القيمة لاستثمارها  انخفاض  خسائر 

 بناءً يتم تحديد القيمة الممكن استردادها للشركات الزميلة الجوهرية    المبلغ الممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية.

القيمة   احتسابها بصورة رئيسية من أصل حقدام والتي  خالاستثناء  أعلى  الصلة  يتم  تقييم  الاستخدام ذي  تم  أصل حق  . وقد 

ويستند التقييم بصورة كبيرة إلى التقديرات والافتراضات مثل بناءً على احتساب القيمة أثناء الاستخدام    الاستخدام ذي الصلة

 الخصم.  ت، ومعدلاالإشغالومعدل  ،متاحةالناتجة من كل غرفة يرادات الا، وسعر الغرفةمتوسط 
 

في   الحصة  الشركات إن  عمليات  نتائج  في  المجموعة  حصة  وتعكس  للمجموعة  بالنسبة  جوهرية  الزميلة  الشركات  نتائج 

المالية   المعلومات  إلى  بالهامة    حكام . وفي ضوء الأالزميلة  لشركاتلالزميلة استنادا  الممكن استردادهالمتعلقة  القيمة  ا تحديد 

النتائجأ تثمار في شركات زميلة، وسللا في  الحصة  الدفترية  همية  الزميلة    والقيمة  الشركات  في  المجموعة  بالنسبة لاستثمار 

 أمور التدقيق الرئيسية. أحدفإننا نعتبر هذا الامر  ككل،لبيانات المالية المجمعة للمجموعة ل
 

إجراءات من  بالح  كجزء  يتعلق  فيما  بها  قمنا  التي  فيالتدقيق  زميلة،    صة  شركات  مفصلة رسلنا  أفقد  نتائج  تدقيق   تعليمات 

بالمجموعة الحسابات  خاصة  للمجموعة  ل  لمراقبي  الزميلة  جوهريةلشركات  تعتبر  المجمعة.    والتي  المالية  للبيانات  بالنسبة 

البيانات  غلة لأالمادية ذات الص  خطاء مخاطر الأوالهامة    التدقيقالمجموعة مجالات  ب  التدقيق الخاصةحددت تعليمات   راض 

وكذلك متطلبات إعداد التقارير للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، ولتقييم مدى انخفاض القيمة الدفترية   لمجمعة للمجموعةالمالية ا

الصلة،   ذي  الاستخدام  استردادها لأصل حق  الممكن  القيمة  إلى  تستند  التي  الزميلة  تنفيذ  للشركات  على  إتم  تدقيق  جراءات 

المج ب  موعة.مستوى  من  قمنا  بيانات  التحقق  ودقة  إلى  العقارات  المجموعة  من  المستقلين  المقدمة  والمستخدمة المقيمين 

التقييم.  ك للتحقق من    وقمنا بتقييممدخلات لأغراض  الذي قامت به الإدارة  الحساسية  المحتملة بصورة تأثير  تحليل  التغيرات 

 .  تقديرات المتعلقة بهامن العدم التأكد  اضات الرئيسية وعواملرالافتتقييم معقولية ومعقولة في الافتراضات الرئيسية؛ 
 

الداخليشارك خبراء  وقد   قيمة أصل حق  التدقيق    فريق عملمع  لدينا    ينالتقييم  انخفاض  اختبار  تدقيق  في  المساعدة  بغرض 

مالية المجمعة معلومات  ال  ناتحول البيا  11الاستخدام بما في ذلك الافتراضات والتقديرات المستخدمة. يعرض الايضاح رقم  

 الشركات الزميلة ومطابقتها بالقيمة الدفترية للاستثمار في البيانات المالية المجمعة. مالية موجزة عن 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 ة المجمعة )تتمة( الي المتقرير حول تدقيق البيانات 
 

 2022مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة معلومات أخرى 
السنوي  التقرير  في  الواردة  المعلومات  من  الأخرى  المعلومات  تتكون  الأخرى.  المعلومات  هذه  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  إن 

لسنة   ال2022للمجموعة  وتقرير مراقب  المجمعة  المالية  البيانات  لقد حصلنا    باتحسا، بخلاف  إدارة حولها.  تقرير مجلس  على 

مراقب  تقرير  تاريخ  بعد  السنوي  التقرير  أقسام  باقي  على  الحصول  ونتوقع  الحسابات،  مراقب  تقرير  تاريخ  قبل  الأم،  الشركة 

 الحسابات.
 

 ولها. ق حدقيالمعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة ت شملإن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا ي
 

إذا كانت    المبينة أعلاه وتحديد ما  المعلومات الأخرى  الاطلاع علىفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي  

ا.  بشأنه  أخطاء ماديةأثناء التدقيق أو وجود أي  حسبما وصل إليه علمنا  مع البيانات المالية المجمعة أو    ماديةغير متوافقة بصورة  

على المعلومات الأخرى    في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها  أي أخطاء ماديةصلنا إلى وجود  توما  ا  وإذ

الحسابات تقرير مراقب  تاريخ  قبل  علينا  والتي حصلنا عليها  يتعين  فإنه  الوقائعإدراج  ،  لدينا  في تقريرنا  تلك  ليس  ما يستوجب  . 

 الشأن.  بهذايتعلق  يماا فإدراجه في تقريرن
   

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة  
إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  

عداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن ورية لإضر  ارةأدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإد

 الغش أو الخطأ. 
 

عند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية 

قة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم  المتعل  مورالأمع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن  

 الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء. 
 

 للمجموعة.  عةمجمال المالية البياناتيتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة 
إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغش  

يد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا  إلى تأك صلتولاأو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن 

تنشأ  وقد  وجودها.  حال  في  المادية  الأخطاء  باكتشاف  دائمًا  تنتهي  سوف  الدولية  التدقيق  لمعايير  وفقاً  التدقيق  عملية  أن  يضمن 

مجمعة على القرارات   ردية أوفة  ورصبالأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر  

 الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة.
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 ة( تتم ) ةعتقرير حول تدقيق البيانات المالية المجم
 

 )تتمة( مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

ما  كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكاما مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا ب 

 يلي: 
 

 البيانا في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  اتحديد  ولمات  ووضع  الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  كانت  سواء  المجمعة  تنفيذ لية 

يق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا.  إجراءات التدق

الناتج عن ذلك  اكتشاف  عدم  مخاطر  تفوق  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  عدم  قد خطأال  إن مخاطر  الغش  إن  ؛ حيث 

 ل أو تجاوز الرقابة الداخلية. يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضلي
 

   إبداء لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  إجراءات  لوضع  التدقيق  بعملية  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  أدوات  فهم 

 جموعة.  المدى  الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية ل
 

   قبل المقدمة من  الصلة  المحاسبية والإفصاحات ذات  التقديرات  المستخدمة ومدى معقولية  المحاسبية  السياسات  تقييم ملائمة 

 الإدارة. 
 

  التدقيق التي حصلنا إلى أدلة  التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً 

أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة حدبت  ها،علي الظروف والذي يمكن  أو  إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث  يد ما 

المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن  

صاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة  فالإ ات،نأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحساب

الحسابات. على   تقرير مراقب  تاريخ  عليها حتى  التي حصلنا  التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  الإفصاحات. تستند  عدم ملائمة 

المجموعة   توقف  في  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  مبدأ بعتامعن  الرغم  أساس  على  أعمالها  ة 

 الاستمرارية.
 

  المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت تقييم العرض الشامل للبيانات 

 ل. البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العاد
 

 ول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  حصال

للمجموعة  وتنفيذها  التدقيق  عملية  على  والإشراف  التوجيهات  إبداء  عن  مسؤولون  ونحن  المجمعة.  المالية  البيانات  حول 

 ق. عن رأي التدقي فقطونتحمل المسؤولية 
 

نا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة  نإ

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

بيان الحوكمة  عن  للمسؤولين  أيضًا  ً نقدم  أيضًا   ابالتزامند  فيي  ا ونبلغهم  بالاستقلالية،  يختص  فيما  الصلة  ذات  الأخلاقية  بالمتطلبات 

بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة لاستبعاد 

ً سبامن التدابير ذات الصلة، متى كان ذلكو اتمصادر التهديد  .   ا
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات  

الحسابات   تقرير مراقب  في  الأمور  هذه  نفصح عن  إننا  الرئيسية.  التدقيق  أمور  تعتبر هي  ولذلك  الحالية،  للسنة  المجمعة  المالية 

لقانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  ا لم يمنع اما  بن  الخاص

يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 العامة له. 
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 ل ابات المستقسلحب امراق  تقرير

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

تقرير م في  الواردة  والبيانات  المجمعة  المالية  البيانات  وأن  منتظمة  بدفاتر محاسبية  تحتفظ  الأم  الشركة  إن  أيضاً  رأينا   جلس في 

كافة  إد على  حصلنا  قد  وأننا  الدفاتر.  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المالية  البيانات  بهذه  يتعلق  فيما  الأم  الشركة  ارة 

ات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي لومات والإيضاحالمع

، عقد التأسيس والنظام والتعديلات اللاحقة لها  ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له    2016لسنة    1م  رق  كاتيتطلبها قانون الشر

لم   ،، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادناماة لهالأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحق

، أو لعقد التأسيس  والتعديلات اللاحقة لها  ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له    2016  سنةل  1تقع مخالفات لقانون الشركات رقم  

على وجه قد يكون له تأثيراً   2022ديسمبر    31، خلال السنة المنتهية في  ماوالنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة له

  مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.
 

ً   يننب بشأن هيئة أسواق المال    2010لسنة    7مخالفات لأحكام القانون رقم    ةلم يرد إلى علمنا وجود أي  أنه  أنه خلال تدقيقنا،  أيضا

المنتهية في   المتعلقة به خلال السنة  على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو    2022ديسمبر    31والتعليمات 

 مركزها المالي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  عبدالكريم عبدالله السمدان

 فئة أ 208سجل مراقبي الحسابات رقم 
 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم
 

 2023 مارس 20

 الكويت

 

 



 اتها التابعةوشركشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة.ءً تشكل جز 25إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
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 المجمع  الخسائرأو  الأرباحبيان 

 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 
 2022 2021 

 
 دينار كويتي دينار كويتي ات إيضاح 

 
   

  3,598,406 12,132,408 5 ات تشغيل دراإي

 (5,487,005) (9,163,917) 5 تكاليف تشغيل  

  ─────── ─────── 

 (1,888,599) 2,968,491  )الخسارة(  مجمل الربح
    

 275,291 464,257 19 ة إداراتعاب 

 368,034 505,587  ات من صكوك يرادصافي الإ

 492,475 939,043 10.2 ية من عقارات استثمارالربح صافي 

أو   موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح إعادة تقييم خسارة

 (701,635) (165,148)  الخسائر

      -    310,601  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرربح محقق من استثمارات مدرجة 

 6,360 17,095    حسابات ادخارات من إيراد

 3,616,102 613,707 18 إطفاء مطلوبات مالية من ح رب

 (9,551,847)      -    18   مخصص دعوى قضائية

 (1,529,249) 765,577 11 حصة في نتائج شركات زميلة 

 376,365 826,849 6   أخرىات إيراد

 (1,802,420) (1,254,024) 7 ية إدارمصروفات عمومية و

 (1,700,081) (1,462,005) 13 عة توقالم تمانئر الاخسائ مخصصتحميل صافي 

 (83,654) (79,293)  مصروفات استهلاك  

 (24,799) (66,761)  تخفيض مخزون  

      -    (275)  تخفيض عقارات للمتاجرة 

 (1,459,973) (1,639,968) 16 يف تمويل لدائني التمويل الإسلامي لتكا

 (863,287) (872,088) 17 تكاليف تمويل لالتزامات تأجير 

 (97,714) 169,677  صافي فروق تحويل عملات أجنبية 

 
 ─────── ─────── 

 (14,568,631) 2,041,322  ة  دارقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإ  (لخسارةلربح )اا
    

 (93,882) (523,716) 8  تحميل مصروفات ضرائب

      -    (88,197)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

      -    (34,815)  الزكاة

 (10,000) (10,000) 19 ة دارمكافأة أعضاء مجلس الإ

  
─────── ─────── 

 السنة  (خسارةربح )
 

1,384,594 (14,672,513) 

  
═══════ ═══════ 

 الخاص بــ:  
 

  

 مساهمي الشركة الأم 
 

1,206,027 (10,806,843) 

 الحصص غير المسيطرة 
 

178,567  (3,865,670) 

  
─────── ─────── 

  
1,384,594 (14,672,513) 

  
═══════ ═══════ 

    

 فلس (33.56) فلس 3.75 9 الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم السهم ( خسارةربح )

 
 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 
 



 اتها التابعةوشركشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة.ءً تشكل جز 25إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
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 بيان الدخل الشامل المجمع 

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

2022 2021 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

 
  

 (14,672,513) 1,384,594 السنة ( خسارةربح )

 ─────── ─────── 

   أخرىات شاملة  إيراد )خسائر(  

   الخسائر في فترات لاحقة: أو    الأرباح إلى    قد يتم إعادة تصنيفها  أخرى ات شاملة  إيراد )خسائر(  

 43,179 (410,779) ة جنبي ليات أ فروق التحويل الناتجة من تحويل عم 

 ─────── ─────── 

أو   الأرباحإلى    للسنة والتي قد يتم إعادة تصنيفها  خرىات الشاملة الأ يراد الإ )الخسائر(  صافي  

 43,179 (410,779) الخسائر في فترات لاحقة  

 ─────── ─────── 

   في فترات لاحقة: ر  ائ خس ال أو    الأرباح إلى    لن يتم إعادة تصنيفها  أخرى شاملة  إيرادات    ( خسائر ) 

ات يراد بالقيمة العادلة من خلال الإمن أدوات حقوق الملكية المصنفة  الربح    (الخسارة ) صافي  

 56,816 (40,603) خرىالشاملة الأ 

 ─────── ─────── 

الأ الإيرادات    ( الخسائر) صافي   تصنيفها   خرى الشاملة  إعادة  يتم  لن  أو   الأرباح إلى    التي 

 56,816 (40,603) حقة  ت لا ي فترا الخسائر ف 

 ─────── ─────── 

 99,995 (451,382) للسنة  أخرىشاملة إيرادات  (خسائر )

 ─────── ─────── 

 (14,572,518) 933,212 الشاملة للسنة)الخسائر( الأرباح  إجمالي

 ═══════ ═══════ 

    الخاص بــ:

 (10,719,806) 908,282 مساهمي الشركة الأم 

 (3,852,712)  24,930 مسيطرة الغير الحصص  

 ─────── ─────── 

 933,212 (14,572,518) 

 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



  وشركاتها التابعةشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
� �

 

  ا من هذه البيانات المالية المجمعة.تشكل جزءً  25إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
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 بيان المركز المالي المجمع

  2022 ديسمبر 31كما في 
  

  2022  2021 

 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح 
    الموجودات  

    موجودات غير متداولة  

  221,009 146,266  اثاث ومعدات  

  46,353,799 44,593,736 10.1 حق الاستخدام   أصل

  15,033,637 14,698,037 10.2 عقارات استثمارية  

 17,989,328 18,733,541 11 استثمار في شركات زميلة  

 1,444,349 731,709 12   أوراق مالية استثمارات في

  
─────── ─────── 

  
78,903,289 81,042,122 

  ─────── ─────── 

    موجودات متداولة  

 1,501,198 2,482,785 13 مدينون ومدفوعات مقدما  

  547,729 547,454  عقارات للمتاجرة  

  522,320 455,559  مخزون 

  3,603,582 8,014,280  لدى البنوك والنقد  أرصدة

  ─────── ─────── 

  
11,500,078 6,174,829 

  ─────── ─────── 

 87,216,951 90,403,367  الموجودات   إجمالي

  
═══════ ═══════ 

    حقوق الملكية والمطلوبات  

    حقوق الملكية 

 32,200,000 32,200,000 14 رأس المال  

 (309,291) (309,291) 14 احتياطي آخر  

 (2,075,652) (2,116,255) 14 احتياطي القيمة العادلة  

 (158,049) (415,191) 14 ة  أجنبيملات احتياطي تحويل ع

 (20,069,832) (18,863,805)  خسائر متراكمة  

  ─────── ─────── 

 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
 

10,495,458 9,587,176 

 (12,200,107) (12,175,177) 15 الحصص غير المسيطرة  

  
─────── ─────── 

  العجز إجمالي
 

(1,679,719) (2,612,931) 

  ─────── ─────── 

 المطلوبات  
   

    مطلوبات غير متداولة  

 599,355 656,797  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  

 35,544,066 37,456,979 16 دائنو تمويل إسلامي 

 13,516,056 13,497,386 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 4,983,745 5,039,895 18 دائنون ومصروفات مستحقة  

  ─────── ─────── 

  56,651,057 54,643,222 

  
─────── ─────── 

    مطلوبات متداولة  

 12,322,253 9,248,259 16 دائنو تمويل إسلامي 

 1,012,548 1,349,128 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 21,851,859 24,834,642 18 دائنون ومصروفات مستحقة  

  ─────── ─────── 

  
35,432,029 35,186,660 

  
─────── ─────── 

 89,829,882 92,083,086  المطلوبات   إجمالي

  ─────── ─────── 

 87,216,951 90,403,367  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات  

  
═══════ ═══════ 

 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

  صيمي نواف مساعد عبد العزيز الع

 ة  دارجلس الإ رئيس م
  عبد المحسن العيسى   عيسى نجيب 

 الرئيس التنفيذي


