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كلمة
رئيس مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة إلى السادة المساهمين عن أداء الشركة
خلال السنة المالية المنتهية في 2013/12/31 

• السادة المساهمين:

في تاريخ 2013/12/26 قامت الشركة أيضاً بتوقيع اتفاقية نهائية لتسوية المديونية المستحقة لعدد من البنوك 
والمؤسسات المالية المشاركة في المرابحة الرئيسية المؤرخة 2008/6/18، وقد تضمنت هذه الاتفاقية قيام الشركة 
بسداد مبلغ 12.5 مليون دينار كويتي فوراً لقاء إسقاط باقي المديونية والبالغ قدره نحو 8.5 مليون دينار كويتي، 

وقد حققت الشركة أرباحاً صافية من هذه الصفقة قدرها 9.2 مليون دينار كويتي.

• وقد حققت هذه الصفقات عدة نتائج إيجابية أخرى على النحو التالي:
114 مليون دينار كويتي، كانت تكلف الشركة أعباءً مالية سنوية  رفعت الشركة عن كاهلها ديوناً قيمتها نحو 
لخدمة هذه الديون تصل إلى 6.5 مليون دينار كويتي، كما كانت هذه الديون حجر عثرة في سبيل تقدم الشركة 

واستقرارها المالي والاستثماري والقانوني.

حققت الشركة أرباحاً إجمالية من هذه الصفقات قدرها 28 مليون ديناراً كويتياً تم تسجيلها ضمن البيانات المالية 
للشركة عن سنة 2013.

كنتيجة لتسجيل هذه الأرباح في العام 2013 فقد حققت الشركة أرباحاً إجمالية خلال 2013 بلغت 30,25 مليون دينار 
كويتي، كما بلغت الأرباح المرحلة في نهاية 2013 مبلغاً قدره نحو 7.8 مليون دينار كويتي بعد أن كانت الخسائر 

المرحلة في نهاية العام 2012 مبلغاً قدره نحو )21( مليون دينار كويتي.

وقد مكنت النتائج السابقة مجلس إدارة الشركة من التوصية إلى الجمعية العامة بتوزيع أرباح نقدية على السادة 
المساهمين بنسبة 5 % من رأسمال الشركة وذلك لأول مرة منذ نحو 6 سنوات، وهو ما سترد الاشارة إليه في نهاية 

هذا التقرير.

• السادة المساهمين:
على صعيد الأداء التشغيلي لفندق زمزم بولمان مكة المكرمة وكنتيجة للاجراءات التى اتخذتها الشركة لتطوير 
أداء الفندق، فقد ارتفع صافي الإيرادات التشغيلية للفندق خلال العام 2013 لتصل إلى مبلغ 12 مليون دينار كويتي 
بزيادة قدرها 20 % عن صافي إيرادات التشغيل للعام 2012 على الرغم من تخفيض عدد تأشيرات الحج والعمرة من 

قبل السلطات السعودية بسبب أعمال التوسعة في الحرم المكي الشريف.
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لقد أنهت الشركة بفضل الله تعالى وبنجاح تام مرحلة إعادة هيكلة ديونها، ويسرنا في هذا التقرير أن نعرض لكم 
بإيجاز شديد أهم الخطوات التى اتخذها مجلس إدارة الشركة في هذا الصدد وما ترتب عليها من نتائج:

 في تاريخ 2013/6/30 قامت الشركة بإبرام اتفاقية نهائية مع عدد من كبار الدائنين )بيت التمويل الكويتي ومجموعة 
عارف الاستثمارية وشركة صكوك القابضة(، بغرض تسوية المديونيات المستحقة لهم والبالغ إجماليها نحو 92.5 
وقد   ،”2013 “زمزم  محاصة  شركة  بحصص  المديونيات  هذه  مبادلة  الاتفاقية  تضمنت  وقد  كويتي،  دينار  مليون 

حققت الشركة من هذه الصفقة أرباحاً صافية قدرها نحو 18 مليون ديناراً كويتياً.



• السادة المساهمين:
أما على صعيد الأداء المالي للشركة خلال العام 2013 فقد حققت الشركة نتائج مبهرة، ونستعرض فيما يلي أهم 

البنود في النتائج المالية للشركة خلال السنة المالية المنتهية في 2013/12/31 مقارنة بالسنة المالية الماضية:

البنــــد
السنة المالية المنتهية 

في 2013/12/31 
)السنة الحالية(

السنة المالية المنتهية 
في 2012/12/31 
)السنة المقارنة(

30,253,9319,833,784الربح )الخسارة( – ) دينار كويتي (

9431ربحية )خسارة( السهم – )فلس كويتي(

34,016,63141,953,468إجمالي الموجودات المتداولة

133,226,264213,818,360إجمالي الموجودات

56,711,914156,190,165إجمالي المطلوبات المتداولة

60,933,419172,081,146إجمالي المطلوبات

67,753,38637,482,842إجمالي حقوق المساهمين

تاريع انعقاد الجمعية العامة للمساهمين، وذلك بعد موافقة الجمعية العامة والجهات المختصة.

• السادة المساهمين:
إلا  أن تحقق شيئاً من ذلك  لها  العام، وما كان  التي حققتها منشآت خلال  الانجازات  أهم  وأخيراً فقد كانت هذه 
بفضل الله تعالى ثم بدعم منكم ومن السادة كبار المساهمين وثقتكم الكبيرة التي أوليتموها مجلس الادارة 

والتى كان لها عظيم الأثر في اتخاذ هذه القرارات الهامة والتاريخية.

راجين الله تبارك وتعالى أن يبارك سعيكم وأن يوفقكم ويسدد خطاكم.

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

رئيس مجلس الادارة

السيد/ زياد طارق المخيزيم
رئي�س مجل�س الإدارة
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وقد اعتمد مجلس الادارة البيانات المالية للشركة في اجتماعه المؤرخ 2013/12/13، وأوصى بتوزيع أرباح نقدية قدرها 
5 % من رأسمال الشركة وبواقع 5 فلس كويتي لكل سهم، على المساهمين المقيدين في سجلات الشركة في 



شركة منشآت للمشاريع العقارية ش . م . ك. ع. وشركاتها التابعة
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•   تأسيس الشركة : 
بسوق  إدراجها  تم  كويتية  مساهمة  شركة  وهي   ،2003 أبريل   8 في  العقارية  للمشاريع  منشآت  شركة  تأسست 
الكويت للأوراق المالية في 7 نوفمبر 2007 ويبلغ رأسمالها الحالي المدفوع 32.2 مليون دينار كويتي موزعة على 322 

مليون سهم.

•   نشاط الشركة : 
يتركز نشاط شركة منشآت للمشاريع العقارية في مجال العقار المحلي والدولي من خلال تطوير المنتجات والمشاريع 
الأدوات  أفضل  باستخدام  تقليدية  غير  ومشاريع  أسواقا  يستهدف  متخصص  منهجي  بأسلوب  وإدارتها  العقارية 
الإستثمارية المبتكرة والتي تتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، بالإضافة إلى مساهمتها في مشاريع الاستثمار 

B.O.T من صيغ البناء والتشغيل والتسليم

•   أغراض الشركة: 
- تملك وبيع وشراء العقارات والأراضي وتطويرها لحساب الشركة داخل الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير 

بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة.

نبذة تعـريفية
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- إدارة، تشغيل، استثمار، إيجار، استئجار الفنادق، النوادي، الموتيلات، بيوت الضيافة، الاستراحات، المنتزهات، الحدائق، 
الرياضية  الترويحية،  المشروعات  الصحية،  السياحية،  السكنية  المجمعات  الكافيتيريات،  المطاعم،  المعارض، 
والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملًا جميع الخدمات الأساسية والمساعدة والمرافق الملحة 

بها وغيرها من الخدمات اللازمة لها.

- إعداد الدراسات وتقديم الإستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على ان تتوافر الشروط المطلوبة في من 
يزاول تقديم هذه الخدمة.

- تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها.

وتنفيذ  الصيانة  أعمال  ذلك  في  بما  للشركة  المملوكة  والعقارات  بالمباني  المتعلقة  الصيانة  بأعمال  القيام   -
المباني  الأعمال المدنية والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على 

وسلامتها.

- تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.

- تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها.

- إنشاء وإدارة الصناديق الاستثمارية العقارية وذلك بعد موافقة بنك الكويت المركزي .

•   الرؤية : 
السعي للوصول إلى مركز الريادة في مجال الاستثمار العقاري، وذلك من خلال التميز والإبداع في إبتكار أفضل الأدوات 

والحلول الإستثمارية العقارية غير التقليدية والتي تتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية.



المشاريع



لمشاريعها  تخطط  وهي  عاتقها  على  منشآت  شركة  أخــذت 

لأكبر  الفرصة  إتاحة  في  المشاريع  بتلك  تساهم  أن  المختلفة، 

عدد ممكن من المسلمين لتحقيق حلمهم في مجاورة بيت الله 

الحرام ومجاورة مسجد رسول الله ].
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برج زمزم هو باكورة مشاريع شركة منشآت ويقع ضمن أضخم المشاريع العقارية في المملكة العربية السعودية 
وهو مشروع أبراج البيت التجاري السكني - بوقف الملك عبدالعزيز لخدمة الحرمين الشريفين - قلعة أجياد.

المشروع مقام على قطعة أرض تمتلكها أوقاف الملك عبد العزيز لخدمة الحرمين الشريفين ، وهو يعد الأول من 
 25 الأنتفاع  )B.O.T( وتبلغ مدة  بـ  والمعرف دولياً  والتسليم  والتشغيل  البناء  المكـرمـة وفق نظـام  نـوعـه في مكـة 
سنة هجرية ، تتكون المساحة المستأجرة من البرج 33 طابقا وتشمل 1315 وحدة سكنية ومن أهم مزايا البرج هو 
تصميمه برؤية معمارية تناسب أجواء مكة المكرمة ، والأتصال المباشر مع ساحات الحرم المكي الشريف من خلال 
الإطلالة ومن خلال الأذاعة الداخلية التي تنقل البث المباشر للأذان والأقامة والصلاة ، حيث يبعد المجمع عن بوابة 
الملك عبد العزيز مسافة )150( متر فقط ، يخدم برج زمزم )36( مصعد لتسهيل حركة نزلاء البرج في أوقات الصلاة 

وتعمل المصاعد وفق أنظمة ذكية متطورة.

بـرج زمـزم
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بعد النجاح المميز لمنشآت في مكة المكرمة توجهت منشآت للأستثمار في المدينة المنورة وذلك للأرتفاع المستمر 
في معدلات أسعار الفنادق وإلى زيادة الطلب في المدينة المنورة حيث من الملاحظ زيادة زوار المدينة في السنوات 
التي تقدمها الحكومة السعودية للزوار، ومن هنا وقعت منشآت  الأخيرة، ويرجع الفضل بعد الله ثم للتسهيلات 
 B.O.T اتفاقية مع اللجنة المركزية بالمدينة المنورة لإستثمار أرض مشروع دار القبلة لمدة 25 سنة هجرية وفق نظام
وتقع أرض المشروع في مجاورة بن خدرة في المدينة المنورة على بعد )150( متر من المسجد النبوي الشريف وأن 

مساحة أرض مشروع دار القبلة هي 8173 متر مربع، ومساحة البناء تزيد عن 100000 متر مربع وتتكون من:

1 - البرج )A( شقق فندقية        2 - البرج )B( فندق        3 - مجمع تجاري

يحتوي مشروع دار القبلة على 834 وحدة سكنية بالإضافة إلى وحدة )Pent House(، مصممة برؤية هندسية معمارية 
تناسب أجواء المدينة المنورة، وتمتاز الغرف والأجنحة بأثاث بمواصفات الفنادق ذات الخمس نجوم، بالإضافة إلى محلات 

تجارية بالدور الأرضي والميزانين، بمساحة إجمالية 7328 متر مربع، هذا مع توفر عدد 5 سراديب لمواقف السيارات.

مشروع دار القبلة
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بعد النجاح الذي حققته منشآت في برج زمزم استطاعت منشآت توقيع عقد مع مجموعة العطير لتطوير برج بكة 
وهو ضمن خمسة أبراج تم بناؤها بمساحة 9635 متر مربع تحت أسم »مشروع أبراج الصفوة التجاري السكني« كل 

برج من الأبراج مصمم للجمع في سماته الطراز الإسلامي المميز وذلك للإحساس بروحانية المكان.

البرج )3( والمعروف ببرج بكة يقع في شارع أجياد في مكة المكرمة على بعد )50( متر من ساحات الحرم الشريف، 
وهو عبارة عن )22( طابقا سكنيا ويشتمل على 438 وحدة سكنية ، وما يميز برج بكة وجود محلات تجارية ومطاعم 
ضمن مجمع أبراج الصفوة مما يسهل للنزلاء فترة إقامتهم ، تم تأسيس وحدات البرج بمواصفات الأجنحة الفندقية 

ذات الدرجة الأولى تحت إشراف مصممين داخليين عالميين.

بـرج بـكــة
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الشركات
التابعة والزميلة
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تاريخ التأسيس 27 يونيو 2005
رأس المال المدفوع 2 مليون ريال سعودي

خدمات وأهداف الشركة :
•   تقوم الشركة بمتابعة جميع المشروعات القائمة تحت الإنشاء الموجودة بالمملكة العربية السعودية مثل مشروع 

الصفوة بمكة المكرمة ومشروع دار القبلة بالمدينة المنورة 
•   تقديم دراسات عن السوق السعودي وإحتياجاته ومتابعة أي تغييرات به .

•   تحضير وإعداد الميزانيات الخاصة بالمشاريع القائمة ) تجهيز الأثاث ومعدات التشغيل .... إلخ(
•   إعداد المناقصات ودعوة الموردين للوقوف على تقديم المواد الخاصة والتشطيبات النهائية بالمشروع وكذلك الأثاث 

والمعدات ومتابعة توريدها.
•   مراجعة المخططات النهائية الخاصة بالمشاريع بعد إعتمادها من المكاتب الأستشارية.

•   زيارات الموقع بشكل دوري ومتابعة تنفيذ الأعمال.
•   متابعة ما يستجد من مشاريع في المنطقة المركزية بمكة المكرمة والمدينة المنورة.

•   متابعة الشركة عن كثب كل التطورات الحالية في مشروع جبل عمر.
•   مراجعة التصميمات الداخلية للمشاريع القائمة0

•   دراسة ومراجعة العقود المبرمة مع الموردين أثناء تنفيذ الأعمال وكذلك الوقوف على بعض البنود التي يعتمد فيها 
التوفير كما حدث في مشروع برج زمزم ودار القبلة.

•   إعداد العقود الأساسية الخاصة ببرج زمزم مثل التأمين على المبنى والتأمين على الأثاث والتأمينات الأخرى.
•   زيارات دورية لبرج زمزم لمتابعة القوائم المالية ) الميزانية ( ومقارنتها بالنظام المحاسبي الأمريكي الموحد.

•   مراجعة قائمة الدخل والأرباح والخسائر ومراجعة التدفقات المالية الشهرية والسنوية.
•   مراجعة جميع المصروفات وعقود الموردين وعروض الأسعار .

•   مراجعة الحسابات الختامية لبرج زمزم ومدى مطابقتها لعقد الإدارة مع شركة أكور العالمية.
. ) Budget ( مراجعة الميزاينة الفعلية بالموازنة المتوقعه   •

•   مراجعة أسعار الغرف ومقارنتها بأسعار السوق ومع الفنادق الخمس نجوم.
•   مراجعة متوسط أسعار البيع للغرف ونسبة الأشغال ومقارنتها مع السوق.

• عمل تقرير شهري بكل الملاحظات الناتجة عن المراجعة الشهرية لبرج زمزم والمتابعة مع المدير المالي لعمل اللازم.
• عمل الحســابــات اليــوميــة والشهـريـة لمنشآت جدة والحســابـات الختامية والشهرية والربع سنوية والسنوية لمنشـآت 

جـدة .
• الأتصال ببعض الشركات للوقوف على التقييم الحالي للمشروعات وبعد الأنتهاء وأي أعمال أخرى ترد لنا من منشآت 

الكويت .

شركة منشآت 
للمشـاريـع والمـقـاولات )السعودية(
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 شركة ماس القابضة شركة كويتية مقفلة برأس مال قدره 3 مليون دينار كويتي، تم تأسيسها في سنة 2007 من 
خلال تحالف أستراتيجي بين شركة منشآت للمشاريع العقارية بنسبة 60 % وشركة صكوك القابضة بنسبة 40 % .

الشركات التابعة لشركة ماس القابضة :
1 - شركة ماس العالمية - الكويت.

2 - شركة ماس العالمية - مصر.

3 - شركة ماس الأولى العقارية المحدودة - السعودية.

الأنشطة والأغراض الرئيسية لهذه الشركات :
تسويق كافة الخدمات والحلول العقارية :

مشاريع وإنجازات شركة ماس العالمية : زمزم جراند للأجنحة الفاخرة - مكة المكرمة، تقوم شركة ماس حالياً بتسويق 
وبيع الوحدات والمنتجعات بالإضافة إلى صكوك حق الإنتفاع وخدمة العملاء في برج زمزم، مكة المكرمة ويتميز برج 
زمزم بإطلالته على الحرم المكي الشريف ويحتوى على خمسة أنواع من الأجنحة الفندقية تناسب جميع الأحتياجات 

وعددها 1315 جناح فندقي تقع في 33 طابق سكني.

شركة ماس القابضة
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مجموعة  من   2008 عام  منتصف  في  تأسيسها  تم  مقفلة  كويتية  مساهمة  شركة  هي  العقارية  المحراب  شركة 
الخليجية  أثمان  وشركة  للأستثمار،  العربية  والشركة  الأسلامي  الإمارات  مصرف  منهم  الأستراتيچيين  الشركاء  من 
وشركة صروح للأستثمار وغيرها إضافة إلى شركة منشآت ، ويبلغ رأس مال الشركة 26 مليون ديناراً كويتياً مدفوع 

بالكامل.

وقد تأسست شركة المحراب العقارية بغرض إستئجار كامل الأدوار السكنية في البرج الرابع ) المسمى برج المحراب( 
من مجمع أبراج الصفوة التجاري السكني الكائن في شارع أجياد بمكة المكرمة، بغرض إستغلاله وإستعماله كفندق 

أو أجنحة فندقية.

ويتكون برج المحراب من أثنى عشر طابقا سكنيا على عدد 372 ) ثلاثمائة و أثنين وسبعين ( وحدة سكنية فندقية 
وتبدأ الأدوار السكنية من الطابق الثاني عشر وحتى الطابق الثالث والعشرين ، بالإضافة إلى مكان مخصص كمواقف 
لعدد 10 )عشرة( سيارات ، وكامل المساحات الواقعة أسفل هذه الأدوار السكنية ، ومساحات خدمية أخرى لكل من 

المطبخ والمغسلة والمطاعم.

شركة المحراب 



w w w . m u n s h a a t . c o m

تقرير
الرقابة الشرعية
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شركة منشآت للمشاريع العقارية
تقرير الرقابة الشرعية

عن معاملات وعمليات شركة منشآت للمشاريع العقارية

في السنة المالية المنتهية في 2013/12/31 للعرض على الجمعية العمومية للشركة

الحمد لله رب العالمين، والصلاة والسلام على أشرف المرسلين، سيدنا محمد وعلى آله وأصحابه أجمعين ومن تبعهم 
بإحسان إلى يوم الدين.

إلى مساهمي شركة منشآت للمشاريع العقارية ،،

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،

لقد راقبنا المبادئ المستخدمة والعقود المتعلقة بالمعاملات التي أبرمتها الشركة خلال الفترة، وقمنا بالمراقبة الشرعية 
الواجبة فيما عُرض علينا لإبداء الرأي في شأن مدي التزام الشركة بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية.

مسئوليتنا  أما  الإدارة،  على  تقع  الإسلامية  الشريعة  ومبادئ  لأحكام  وفقاً  تعمل  الشركة  أن  من  التأكد  مسئولية  إن 
فتنحصر في إبداء رأي مستقل بناءً علي مراقبتنا لعمليات الشركة، وفي إعداد تقرير لكم.

لقد قمنا بمراقبتنا التي اشتملت علي فحص التوثيق والإجراءات المتبعة من الشركة على أساس اختيار كل نوع من 
أنواع العمليات.

لقد قمنا بتخطيط وتنفيذ مراقبتنا من أجل الحصول علي جميع المعلومات والتفسيرات التي اعتبرناها ضرورية لتزويدنا 
بأدلة تكفي لإعطاء تأكيد معقول بأن الشركة لم تخالف أحكام الشريعة الإسلامية.

وفي رأينا أن العقود والعمليات التي أبرمتها الشركة خلال السنة المالية المنتهية في 2013/12/31 التي اطلعنا عليها 
تمت وفقاً لأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية.

وختاماً نسأل الله العلي القدير أن يوفقنا جميعاً وأن يسدد خطانا، إنه سميع قريب مجيب الدعاء.  

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

د.أنور عبد السلام شعيب
المراقب الشرعي



البيانات
المالية المجمعة



 31 ديسمبر 2013

-   تقريـر مـراقـبـي الحسـابـات المستقـليـن
-   بيان الدخل المجمع

-   بيان الدخل الشامل المجمع
-   بيان المركـز المـالي المجمع

-   بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع
-   بيان التدفقات النقدية المجمع

-   إيضاحات حول البيانـات الماليـة المجمعـة



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين 

اإلى ح�سرات ال�سادة م�ساهمي

�سركة من�ساآت للم�ساريع العقارية �ش.م.ك. ع. و�سركاتها التابعة

•    تقرير حول البيانات المالية المجمعة
)ي�شار  التابعة  و�شـركـاتها  الأم«(  )»ال�شركة  العقــارية �س.م.ك.ع.  للم�شاريع  من�شاآت  ل�شركة  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  لقد 

اإليهما معاً بـ »المجموعة«( والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 31 دي�شمبر 2013 وبيانات الدخل والدخل ال�شامل والتغيرات 

في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة لل�شنة المنتهية بذلك التاريخ وملخ�س ال�شيا�شات المحا�شبية الهامة والمعلومات الإي�شاحية 

الأخرى.

•   مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة

اإن اإدارة ال�شركة الأم هي الم�شوؤولة عن اإعداد وعر�س هذه البيانات المالية المجمعة ب�شورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية 

وعن اأدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة �شرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية �شواء كانت ب�شبب الغ�س 

اأو الخطاأ.

•   مسؤولية مراقبي الحسابات

اإن م�شوؤوليتنا هي اإبداء راأي حول هذه البيانات المالية المجمعة ا�شتناداً اإلى اأعمال التدقيق التي قمنا بها وفقاً لمعايير التدقيق الدولية التي 

تتطلب منا اللتزام بالمتطلبات الأخلاقية وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�شول على تاأكيدات معقولة باأن البيانات المالية المجمعة 

خالية من اأخطاء مادية.

ي�شتمل التدقيق على تنفيذ اإجراءات للح�شول على اأدلة تدقيق حول المبالغ والإف�شاحات التي تت�شمنها البيانات المالية المجمعة. ت�شتند 

الإجراءات المختارة اإلى تقدير مراقبي الح�شابات، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة �شواء كانت تلك 

الأخطاء ب�شبب الغ�س اأو الخطاأ. عند تقييم هذه المخاطر، ياأخذ مراقبو الح�شابات في العتبار اأدوات الرقابة الداخلية المتعلقة باإعداد 

ال�شركة للبيانات المالية المجمعة والعر�س العادل لها، وذلك من اأجل و�شع اإجراءات تدقيق تتنا�شب مع الظروف، ولكن لي�س بغر�س التعبير 

عن راأي حول فاعلية اأدوات الرقابة الداخلية للمن�شاأة. وي�شتمل التدقيق اأي�شاً على تقييم ملائمة ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة و�شحة 

التقديرات المحا�شبية الهامة التي اأجرتها اإدارة ال�شركة الأم، وكذلك تقييم العر�س ال�شامل للبيانات المالية المجمعة. 

باعتقادنا اأن اأدلة التدقيق التي ح�شلنا عليها كافية ومنا�شبة لتقديم اأ�شا�س يمكننا من اإبداء راأي التدقيق.

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 

د. �سـعــود الحميــدي و�ســركاه

محا�سبون قانونيون 

�س. ب 1486، ال�شفاة 13015 الكويت

منطقة ال�شرق، �شارع عمر بن الخطاب

بناية ال�شوافات، مدخل 5، الدور الأول

تلفون: 22443222 - 22442333

فاك�س: 22461225 )965+( 

www.bakertillykuwait.com

محا�سبون قانونيون 

�شندوق بريد رقم 74 ال�شفاة

الكويت ال�شفاة 13001 �شاحة ال�شفاة 

برج بيتك الطابق 18-21 - �شارع اأحمد الجابر

هاتف: 22452880 - 22955000 - فاك�س: 22456419 

kuwait@kw.ey.com
www.ey.com/me
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•   الــرأي
للمجموعة كما في  المالي  المركز  المادية، عن  النواحي  المالية المجمعة تعبر ب�شورة عادلة، من جميع  البيانات  اأن  راأينا،   فـي 

31 دي�شمبر 2013 وعن اأدائها المالي وتدفقاتها النقدية لل�شنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

•   تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى
اأن ال�شركة الأم تحتفظ بدفاتر محا�شبية منتظمة واأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير  فـي راأينا اأي�شاً 

مجل�س اإدارة ال�شركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر، واأننا قد ح�شلنا على 

كافة المعلومات والإي�شاحات التي راأيناها �شرورية لأغرا�س التدقيق، كما اأن البيانات المالية المجمعة تت�شمن جميع المعلومات 

التي يتطلبها قانون ال�شركات رقم 25 ل�شنة 2012 والتعديلات اللاحقة له وعقد التاأ�شي�س والنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم واأنه 

قد اأجري الجرد وفقاً للاأ�شول المرعية. ح�شبما و�شل اإليه علمنا واعتقادنا لم تقع خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 

مخالفات لقانون ال�شركات رقم 25 ل�شنة 2012 اأو والتعديلات اللاحقة له وعقد التاأ�شي�س اأو النظام الأ�شا�شي على وجه قد 

يكون له تاأثير مادي على ن�شاط المجموعة اأو مركزها المالي المجمع.

نبين اأي�شاً اأنه خلال تدقيقنا لم يرد اإلى علمنا وجود اأية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم 7 ل�شنة 2010 ب�شاأن هيئة اأ�شواق 

المال والتعليمات المتعلقة به خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 ما قد يكون له تاأثير مادي على اأعمال المجموعة اأو 

على مركزها المالي المجمع.

وليد عبد الله الع�سيمي 

�شجل مراقبي الح�شابات رقم 68 فئة اأ 

من العيبان والع�شيمي و�شركاهم 

ع�شو في اإرن�شت ويونغ

د. �سعود حمد الحميدي

�شجل مراقبي الح�شابات رقم 51 فئة اأ

من د. �شعود حمد الحميدي و�شركاه

ع�شو في بيكر تلي العالمية

13 مار�س 2014

الكويت

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 

د. �سـعــود الحميــدي و�ســركاه

محا�سبون قانونيون 
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20132012اإي�ساحات

العمليات الم�ستمرة

الإيرادات 

161,264,8331,069,034اأتعاب اإدارة 

93,733,2524,114,684ايرادات من عقارات ا�شتثمارية 

109,117-ربح من ا�شترداد موجودات مالية متاحة للبيع 

اأرباح غير محققة من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

اأو الخ�شائر
109,547281,224

1,314,9079,783اإيرادات تمويل 

164,369336,240اإيرادات توزيعات اأرباح

321,709400,462اإيرادات اأخرى 

71,049,3851,744,422ح�شة في نتائج �شركات زميلة

   -1316,620,595 & 6ربح من اطفاء مطلوبات مالية 

24,578,5978,064,966

الم�سروفات

(3,195,039)(4,167,469)3م�شروفات عمومية واإدارية

(324,432)(163,670)ا�شتهلاك 

(1,854,337)(471,433)تكاليف تمويل 

(1,866,644)(95,414)8خ�شارة انخفا�س قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

1,148,839(6,176,371)10�شافي )المحمل( اإعادة قيد خ�شائر انخفا�س قيمة اأر�شدة مدينة

(969,067)(347,172)خ�شارة تحويل عملات اأجنبية 

الكويت  موؤ�س�سة  ح�سة  قبل  الم�ستمرة  العمليات  من  ال�سنة  ربح 

للتقدم العلمي وال�سرائب ومكافاأة اع�ساء مجل�س الادارة
13,157,0681,004,286

(33,678)(499,988)4ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي وال�شرائب 

(60,000)(130,000)مكافاأة اع�شاء مجل�س الدارة 

12,527,080910,608ربح ال�سنة من العمليات الم�ستمرة

618,011,4138,857,467ربح ال�سنة من العمليات الغير م�ستمرة

30,538,4939,768,075ربح ال�سنة

الخا�س بـ 

30,253,9319,833,784م�شاهمي ال�شركة الأم   

(65,709)284,562الح�ش�س غير الم�شيطرة   

30,538,4939,768,075ربح ال�سنة

31 فل�س 94 فل�س 5ربحية ال�سهم الاأ�سا�سية والمخففة الخا�سة بم�ساهمي ال�سركة الاأم

ربحية ال�سهم الاأ�سا�سية والمخففة من العمليات الم�ستمرة الخا�سة 

بم�ساهمي ال�سركة الاأم
3 فل�س 38 فل�س 5

اإن الإي�شاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�شكل جزءً من هذه البيانات المالية المجمعة

بيان الدخل المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2013  )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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20132012اإي�ساحات

30,538,4939,768,075ربح ال�سنة

اإيرادات �ساملة اأخرى

اإعادة ت�شنيفها في بيان الدخل في  اإيرادات )خ�شائر( �شاملة اأخرى ليتم 

فترات لحقة

26,4981,244,938�شافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

178,815(9,360)فروق تحويل عملات اأجنبية من ترجمة عمليات اأجنبية

�سافي الاإيرادات ال�ساملة الاأخرى ليتم اإعادة ت�سنيفها في بيان الدخل في 

فترات لاحقة
17,1381,423,753

الدخل في فترات  بيان  ت�شنيفها في  اإعادة  يتم  اأخرى ل  �شاملة  اإيرادات 

لحقة

632,176-6اإعادة تقييم عقار م�شتاأجر

�سافي الاإيرادات ال�ساملة الاأخرى لا يتم اإعادة ت�سنيفها في بيان الدخل 

632,176 -في فترات لاحقة

17,1382,055,929الاإيرادات ال�ساملة الاأخرى لل�سنة 

30,555,63111,824,004اإجمالي الاإيرادات ال�ساملة لل�سنة 

الخا�سة بـ :

30,270,54411,785,401م�شاهمي ال�شركة الأم

285,08738,603الح�ش�س غير الم�شيطرة

30,555,63111,824,004

اإن الإي�شاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�شكل جزءً من هذه البيانات المالية المجمعة

بيان الدخل ال�شامل المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

20132012اإي�ساحات
الموجودات

موجودات غير متداولة

170,6211,009,635الت ومعدات

118,658,000 -6عقار م�شتاأجر 

751,773,9397,009,123ا�شتثمار في �شركات زميلة

86,813,5127,014,114موجودات مالية متاحة للبيع

940,451,56138,174,020عقارات ا�شتثمارية

99,209,633171,864,892

موجودات متداولة

542,972433,425موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر
1016,734,93524,092,036مدينون ومدفوعات مقدماً

85,68185,256مدينو وكالة 

16,653,04317,342,751اأر�شدة لدى البنوك ونقد

34,016,63141,953,468

133,226,264213,818,360مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية

1132,200,00032,200,000راأ�س المال

12,400,00012,400,000علاوة اإ�شدار اأ�شهم

119,915,1578,854,013احتياطي قانوني 

115,488,1514,427,007احتياطي اختياري

298,802272,304التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة

632,176 -احتياطي اإعادة تقييم موجودات

(318,677)(328,562)احتياطي تحويل عملات اأجنبية

(20,983,981)7,779,838اأرباح محتفظ بها )خ�شائر متراكمة( 

67,753,38637,482,842حقوق الملكية الخا�س بم�ساهمي ال�سركة الاأم 

124,539,4594,254,372الح�ش�س غير الم�شيطرة 

72,292,84541,737,214اإجمالي حقوق الملكية

مطلوبات غير متداولة

553,966297,443مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

-131,445,380دائنو مرابحة

141,663,6251,656,758التزامات بموجب عقود تاأجير تمويلي

558,53413,936,780 15دائنون وم�شروفات م�شتحقة

4,221,50515,890,981

مطلوبات متداولة

136,000,00076,879,090دائنو مرابحة

1464,10868,067التزامات بموجب عقود تاأجير تمويلي

50,647,80679,243,008 15دائنون وم�شروفات م�شتحقة

56,711,914156,190,165

60,933,419172,081,146اإجمالي المطلوبات

133,226,264213,818,360مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

زياد طارق عبد المح�سن المخيزيم  

رئي�س مجل�س الإدارة 

اإن الإي�شاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�شكل جزءً من هذه البيانات المالية المجمعة

بيان المركز المالي المجمع فـي 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

20132012اإي�ساحات
اأن�سطة العمليات

12,527,080910,608ربح  ال�شنة من العمليات الم�شتمرة

18,011,4138,857,467ربح  ال�شنة من العمليات الغير م�شتمرة
30,538,4939,768,075

تعديلات لـ:

163,670324,432ا�شتهلاك

3,595,6966,852,040 6 اإطفاء
ارباح غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

الرباح او الخ�شائر 
(109,547)(281,224)

(109,117)    -اأرباح محققة اعادة قيد موجودات مالية متاحة للبيع 

(1,744,422)(1,049,385) 7ح�شة في نتائج �شركات زميلة

(9,783)(1,314,907) اإيرادات تمويل 

(336,240)(164,369) اإيرادات توزيعات اأرباح  

895,4141,866,644انخفا�س قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

(4,967,171)-   6عك�س انخفا�س قيمة عقار م�شتاأجر 

(1,148,839)106,176,371�شافي المحمل )اعادة قيد( خ�شائر انخفا�س قيمة مدينين 

-   (12,876,564)6ربح بيع عقار م�شتاأجر

-   (16,620,595)13 & 6ربح اطفاء مطلوبات مالية

471,4331,854,337 تكاليف تمويل 

347,172969,067خ�شائر تحويل عملات اجنبية 

275,10974,587 مخ�ش�س مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

41,211,486361,264�شرائب 

130,00060,000مكافاأة اع�شاء مجل�س الدارة
10,869,47713,533,650

التغيرات في راأ�س المال العامل:

(4,445,602)(2,277,541)عقارات ا�شتثمارية
2,148,465577,563مدينون ومدفوعات مقدماً

(655,880)(540,904)دائنون وم�شروفات م�شتحقة
10,199,4979,009,731النقد الناتج من العمليات

(7,793)(18,586)مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة
10,180,9119,001,938�شافي النقد الناتج من اأن�شطة العمليات

اأن�سطة الا�ستثمار

(824,338)(215,413) �شراء عقار ومعدات

162,809    - المح�شل من بيع عقار ومعدات

137,449348,053 المح�شل من ا�شتعادة موجودات مالية متاحة للبيع

(1,107)(425) �شافي الحركة في مديني وكالة

9,783    - اإيرادات تمويل م�شتلمة 

879,888336,240 اإيرادات توزيعات اأرباح م�شتلمة
801,49931,440�شافي النقد الناتج من اأن�شطة ال�شتثمار

اأن�سطة التمويل

    -1,455,380تمويل مرابحة ا�شافي 

    -(12,593,379)�شداد تمويل مرابحة

(397,475)(360,000)تكاليف تمويل مدفوعة
(397,475)(11,497,999)�شافي النقد الم�شتخدم في اأن�شطة التمويل

237,926(174,119)تعديل تحويل عملات اجنبية
8,873,829(689,708))النق�س( الزيادة في النقد والنقد المعادل

17,342,7518,468,922النقد والنقد المعادل في 1 يناير  
16,653,04317,342,751النقد والنقد المعادل في 31 دي�سمبر 

اإن الإي�شاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�شكل جزءً من هذه البيانات المالية المجمعة

بيان التدفقات النقدية المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

1 - معلومات حول الشركة  
اإن �شركة من�شاآت للم�شاريع العقارية �س.م.ك.ع. )»ال�شركة الأم«( هي �شركة م�شاهمة، تم تاأ�شي�شها في الكويت، وهي مدرجة في �شوق 

الكويت للاأوراق المالية وتخ�شع لقواعد ونظم هيئة ا�شواق المال . تاأ�ش�شت ال�شركة الأم بتاريخ 8 اأبريل 2003 وفقاً للنظام الأ�شا�شي لل�شركة 

الموثــق بــاإدارة الت�شجيل والتوثيـق العقــاري في وزارة العدل تحت رقم 1416 جلـد 1. يقع المكتب الم�شجل لل�شركة الأم في الدور 43 - برج 

الراية 2 - ال�شرق - �شارع عبد العزيز ال�شقر مدينة الكويت - الكويت. تقوم ال�شركة الأم باأن�شطتها وفقاً لأحكام ال�شريعة الإ�شلامية.

اإن ال�شركة الأم هي �شركة تابعة لمجموعة عارف ال�شتثمارية )»عارف«( )ال�شركة الأم الو�شيطة«( وهي �شركة م�شاهمة تم تاأ�شي�شها في 

دولة الكويت وتعتبر �شركة تابعة لبيت التمويل الكويتي )»ال�شركة الأم الكبرى«( وهو بنك ا�شلامي م�شجل لدى بنك الكويت المركزي 

واأ�شهمه مدرجة ب�شوق الكويت للاأوراق المالية.

تم الت�شريح باإ�شدار البيانات المالية المجمعة لل�شركة الأم و�شركاتها التابعة )ي�شار اليهما معا بـ »المجموعة«( لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 

2013 وفقاً لقرار مجل�س الإدارة في 13 مار�س 2014 وهي خا�شعة لموافقة الجمعية العمومية العادية لم�شاهمي ال�شركة الأم. اإن الجمعية 

العمومية العادية للم�شاهمين لها الحق في تعديل هذه البيانات المالية المجمعة بعد اإ�شدارها.

يتم القيام بالأن�شطة وفقاً لعقد التاأ�شي�س والنظام الأ�شا�شي لل�شركة الم. اإن الأن�شطة الرئي�شية لل�شركة الم هي كالتالي:

1 - تملك وبيع و�شراء العقارات والأرا�شي وتطويرها لح�شاب ال�شركة داخل دولة الكويت وخارجها وكذا اإدارة اأملاك الغير وكل ذلك بما 

ل يخالف الأحكام المن�شو�س عليها في القوانين القائمة وما حظرته من التجار من ق�شائم ال�شكن الخا�س على النحو الذي ن�شت 

عليه هذه القوانين.

2 - تملك وبيع و�شراء ا�شهم ال�شركات العقارية لح�شاب ال�شركة فقط في الكويت وفي الخارج. 

3 - اإعداد الدرا�شات وتقديم ال�شت�شارات في المجالت العقارية بكافة اأنواعها على اأن تتوافر ال�شروط المطلوبة في من يزاول تقديم هذه 

الخدمة. 

4 - تملك واإدارة الفنادق والنوادي ال�شحية والمرافق ال�شياحية واإيجارها وا�شتئجارها. 

5 - القيام باأعمال ال�شيانة والمتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة لل�شركة بما في ذلك اأعمال ال�شيانة وتنفيذ الأعمال المدنية والميكانيكية 

والكهربائية والم�شاعد واأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني و�شلامتها. 

6 - اإدارة وت�شغيل وا�شتثمار واإيجار وا�شتئجار الفنادق والنوادي والموتيلات وبيوت ال�شيافة وال�شتراحات والمنتزهات والحدائق والمعار�س 

والمطاعم والكافتريات والمجمعات ال�شكنية والمنتجعات ال�شياحية وال�شحية والم�شروعات الترويحية والريا�شية والمحلات وذلك على 

مختلف الدرجات والم�شتويات �شاملا جميع الخدمات الأ�شلية والم�شاعدة والمرافقة الملحقة بها وغيرها من الخدمات اللازمة لها. 

7 - تنظيم المعار�س العقارية الخا�شة بم�شاريع ال�شركة العقارية وذلك ح�شب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.

8 - اإقامة المزادات العقارية وذلك ح�شب الأنظمة المعمول بها في الوزارة. 

9 - تملك الأ�شواق التجارية والمجمعات ال�شكنية واإدارتها. 

10 - اإن�شاء واإدارة ال�شناديق ال�شتثمارية العقارية وذلك بعد موافقة بنك الكويت المركزي. 

�شركات وجهات  تدار من قبل  مالية وعقارية  ا�شتثمارها في محافظ  ال�شركة عن طريق  لدى  المتوفرة  المالية  الفوائ�س  ا�شتغلال   -  11

متخ�ش�شة. 

يكون لل�شركة مبا�شرة الأعمال ال�شابقة ذكرها في دولة الكويت وفي الخارج ب�شفة اأ�شلية اأو بالوكالة. 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

تم اإ�شدار قانون ال�شركات الجديد في 26 نوفمبر 2012 بموجب المر�شوم بقانون رقم 25 ل�شنة 2012 )»قانون ال�شركات«( والذي بموجبه 

تم اإلغاء قانون ال�شركات التجارية رقم 15 ل�شنة 1960. تم لحقاً تعديل قانون ال�شركات بتاريخ 27 مار�س 2013 بموجب المر�شوم بقانون 

رقم 97 ل�شنة 2013 )المر�شوم(. 

تم اإ�شدار اللوائح التنفيذية للقانون المعدل الجديد بتاريخ 29 �شبتمبر 2013 وتم ن�شرها في الجريدة الر�شمية بتاريخ 6 اأكتوبر 2013. 

وفقاً للمادة رقم )3( من اللوائح التنفيذية فاإنه على ال�شركات اللتزام بالقانون المعدل الجديد في غ�شون عام من تاريخ ن�شر اللوائح 

التنفيذية.

2 - السياسات المحاسبية الهامة 

اأ�ســا�س الاإعــداد:

تم اإعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية، ووفقاً لمتطلبات القرار الوزاري رقم 18 ل�شنة 1990 

ذات ال�شلة.

اأ�ســا�س القيا�س:

تعد البيانات المالية المجمعة وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية المعدلة لتت�شمن قيا�س العقار الموؤجر المدرج بالقيمة العادلة والموجودات المالية 

المتاحة للبيع والعقارات ال�شتثمارية والموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر. تم عر�س البيانات المالية 

المجمعة بالدينار الكويتي وهو العملة الرئي�شية وعملة العر�س لل�شركة الأم.

التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية والاإف�ساحات:

اإن ال�شيا�شات المحا�شبية الم�شتخدمة في اإعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك الم�شتخدمة في ال�شنة المالية ال�شابقة با�شتثناء 

تطبيق المعايير الجديدة المعدلة والتف�شيرات ال�شارية اعتبارا من 1 يناير 2013 وال�شيا�شات المحا�شبية الخا�شة بــ »الموجودات غير المالية 

المحتفظ بها لغر�س البيع والعمليات الغير م�شتمرة« التالية خلال ال�شنة:

معيار المحا�سبة الدولي 1 عر�س البيانات المالية– عر�س بنود الاإيرادات ال�ساملة الاأخرى )تعديل( )ي�سري التعديل على الفترات ال�سنوية 

التي تبداأ في اأو بعد 1 يوليو 2012(

تغير التعديلات على معيار المحا�شبة الدولي 1 تجميع البنود المعرو�شة �شمن الإيرادات ال�شاملة الأخرى. يتم عر�س البنود التي يمكن 

اإعادة يمكن ت�شنيفها )اأو »اإعادة اإدراجها«( كاأرباح اأو خ�شائر في فترة م�شتقبلية  ب�شورة منف�شلة عند البنود التي ل يمكن اإعادة ت�شنيفها. 

لم يكن لتطبيق المعيار تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة، ولم ينتج عنه �شوي تغيرات في عر�س بيان الدخل ال�شامل المجمع.

معيار المحا�سبة الدولي 1 تو�سيح متطلبات معلومات المقارنة )تعديل( ( )ي�سري على الفترات ال�سنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يوليو 2012(

تو�شح هذه التعديلات الفرق بين معلومات المقارنة الإ�شافية الختيارية والحد الأدنى المطلوب من المعلومات المقارنة. وينبغي على المن�شاأة 

اإدراج معلومات المقارنة في الإي�شاحات ذات ال�شلة حول البيانات المالية عندما تقوم اختيارياً بتقديم المعلومات المقارنة بما يتجاوز الحد 

الأدنى لفترة المقارنة المطلوبة. كنتيجة لذلك لم تدرج المجموعة اأي معلومات مقارنة اختيارية في بياناتها المالية المجمعة. لي�س للتعديلات 

تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة.

معيار المحا�سبة الدولي 19 مزايا الموظفين )ي�سري على الفترات ال�سنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013(.

اأ�شدر مجل�س معايير المحا�شبة الدولية عددًا من التعديلات على معيار المحا�شبة الدولي 19. وهي تتباين ما بين تغييرات جوهرية مثل 

ا�شتبعاد اآلية كوريدور ومفهوم العائدات المتوقعة لموجودات البرامج وتو�شيحات ب�شيطة واإعادة �شياغة. ت�شري التعديلات على الفترات 

ال�شنوية التي تبدا في اأو بعد 1 يناير 2013. لي�س لهذه التعديلات تاأثير جوهري على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

معيار المحا�سبة الدولي 27: البيانات المالية الم�ستقلة )كما هو معدل في 2011( 

نتيجة للمعيار الدولي للتقارير المالية 10 والمعيار الدولي للتقارير المالية 12 الجديدين، ما تبقى من معيار المحا�شبة الدولي 27 يقت�شر 

الم�شتقلة. ل تقدم  المالية  البيانات  الزميلة في  لل�شيطرة الم�شتركة وال�شركات  التابعة والمن�شئات الخا�شعة  ال�شركات  على المحا�شبة عن 

المجموعة بيانات مالية م�شتقلة. 

معيار المحا�سبة الدولي 32 التاأثيرات ال�سريبية للتوزيعات اإلى مالكي اأدوات حقوق الملكية )تعديل( )ي�سري للفترات ال�سنوية التي تبداأ 

في او بعد 1 يوليو 2012(

يو�شح التعديل على معيار المحا�شبة الدولي 32 الأدوات المالية: العر�س اأن �شرائب الدخل الناتجة من التوزيعات اإلى الم�شاهمين يتم 

المحا�شبة عنها وفقًا لمعيار المحا�شبة الدولي 12 �شرائب الدخل. ي�شتبعد التعديل متطلبات �شريبة الدخل الحالية من معيار المحا�شبة 

الدولي 32 وي�شتلزم قيام ال�شركات بتطبيق المتطلبات الواردة في معيار المحا�شبة الدولي 12 على اأية �شريبة دخل ناتجة من التوزيعات 

اإلى الم�شاهمين. لم يكن للتعديل اأي تاأثير على المعلومات المالية المجمعة للمجموعة نظرًا لأنه لي�س هناك عواقب �شريبية مرتبطة بالتوزيع 

النقدي اأو غير النقدي.

المعيار الدولي للتقارير المالية 7 الاإف�ساحات - مقا�سة الموجودات المالية والمطلوبات المالية )تعديل( )ي�سري على الفترات ال�سنوية التي 

تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013( 

تتطلب هذه التعديلات من المن�شاأة اأن تقوم بالإف�شاح عن معلومات تتعلق بحقوق المقا�شة والترتيبات ذات ال�شلة )مثل اتفاقيات ال�شمان(. 

اإن هذه الإف�شاحات �شوف تقدم للم�شتخدمين معلومات مفيدة في تقييم تاأثير ترتيبات المقا�شة على المركز المالي للمن�شاأة. اإن الإف�شاحات 

ت�شري  العر�س.  المالية:  الأدوات   32 الدولي  المحا�شبة  لمعيار  وفقا  مقا�شتها  والتي تم  المحققة  المالية  الأدوات  لكافة  الجديدة مطلوبة 

الإف�شاحات اأي�شا على الأدوات المالية المحققة والتي تخ�شع لترتيب مقا�شة اأ�شا�شي ملزم اأو ترتيب مماثل بغ�س النظر عن اإجراء المقا�شة 

وفقا لمعيار المحا�شبة الدولي 32. ان تطبيق هذا المعيار لي�س له تاأثيرا ماديا على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.

المعيار الدولي للتقارير المالية 10: البيانات المالية المجمعة )ي�سري على الفترات ال�سنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013(.

يحل المعيار الدولي للتقارير المالية 10 محل اإر�شادات التجميع الواردة في معيار المحا�شبة الدولي 27 البيانات المالية المجمعة والم�شتقلة، 

والأمور التي تم اإثارتها في لجنة التف�شيرات الدائمة – 12 التجميع – المن�شاآت ذات الأغرا�س الخا�شة من خلال تقديم نموذج رقابة موحد 

لكافة المن�شاآت ب�شرف النظر عن طبيعة ال�شركة الم�شتثمر فيها اأي �شواء كانت خا�شعة لل�شيطرة من خلال حقوق الت�شويت للم�شتثمرين 

او من خلال اأي ترتيبات تعاقدية اخرى كما هو متعارف عليه في ذلك المن�شاآت ذات الأغرا�س الخا�شة. بموجب المعيار الدولي للتقارير 

المالية 10، تعتمد ال�شيطرة على ما اذا كان الم�شتثمر: 1( لديه ال�شيطرة على ال�شركة الم�شتثمر فيها، اأو 2( يتعر�س للمخاطر اأو له الحق في 

الح�شول على عائدات متغيرة من الم�شاركة في ال�شركة الم�شتثمر فيها، اأو 3( له القدرة على ا�شتخدام هذه ال�شيطرة على ال�شركة الم�شتثمر 

فيها للتاأثير على قيمة العائدات. اأن تطبيق هذا المعيار لم يوؤد الى اأي تاأثير على المركز او الداء المالي للمجموعة. 

المعيار الدولي للتقارير المالية 11: الترتيبات الم�ستركة )ي�سري على الفترات ال�سنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013(

يحل المعيار الدولي للتقارير المالية 11 محل معيار المحا�شبة الدولي 31: ح�ش�س في �شركات محا�شة وتف�شير لجنة التف�شيرات الدائمة 

13 – المن�شاآت الخا�شعة ل�شيطرة م�شتركة - الم�شاهمات غير النقدية من اأطراف �شركات المحا�شة. ي�شتبعد المعيار الدولي للتقارير المالية 

11 خيار المحا�شبة عن المن�شاآت الخا�شعة ل�شيطرة م�شتركة با�شتخدام التجميع الن�شبي. وبدلً من ذلك، فاإن ال�شركات الخا�شعة ل�شيطرة 

م�شتركة التي ت�شتوفي تعريف �شركة المحا�شة وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية 11 ينبغي المحا�شبة عنها با�شتخدام طريقة حقوق الملكية 

المحا�شبية. لم يوؤثر تطبيق هذا المعيار على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

المعيار الدولي للتقارير المالية 12 الاإف�ساح عن الم�ساركة في ال�سركات الاأخرى )ي�سري للفترات ال�سنوية التي تبداأ في او بعد 1 يناير 2013(

الم�شتركة  والترتيبات  التابعة  ال�شركات  في  المن�شاأة  بح�ش�س  المتعلقة  الإف�شاحات  متطلبات   12 المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  يو�شح 

وال�شركات الزميلة والمن�شاآت المهيكلة. ان متطلبات الف�شاح بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية 12 تعتبر اكثر �شمولية من متطلبات 

مهيكلة غير  من�شاآت  اأي  لديها  لي�س  انه  ال  م�شيطرة  مادية غير  تابعة من خلال ح�ش�س  �شركات  المجموعة  لدى  ال�شباقة.  الف�شاح 

مجمعة.

المعيار الدولي للتقارير المالية 13 قيا�س القيمة العادلة

يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية 13 م�شدراً واحداً للاإر�شادات وفقًا للمعايير الدولية للتقارير المالية حول كافة قيا�شات القيمة العادلة. 

ل يغير المعيار الدولي للتقارير المالية 13 توقيت �شرورة ا�شتخدام المن�شاأة للقيمة العادلة، ولكن يقدم المعيار اإر�شادات حول كيفية قيا�س 

القيمة العادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. يقوم المعيار الدولي للتقارير المالية 13 بتعريف القيمة العادلة على اأنها �شعر تخارج. 

ونتيجة للاإر�شادات الواردة في المعيار الدولي للتقارير المالية 13، اأعادت ال�شركة الأم تقييم �شيا�شاتها لقيا�س القيمة العادلة. يتطلب المعيار 

الدولي للتقارير المالية 13 اأي�شًا اإف�شاحات اإ�شافية. 

لم يوؤثر تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 13 ب�شكل مادي على قيا�شات القيمة العادلة لل�شركة الأم. يتم اإدراج اإف�شاحات اإ�شافية عند 

ال�شرورة في الإي�شاحات الفردية حول الموجودات والمطلوبات التي تم تحديد قيمتها العادلة. تم اإدراج الجدول الهرمي للقيمة العادلة 

في اإي�شاح رقم 20.

التح�سينات ال�سنوية مايو 2012

المجموعة  على  مادي  تاثير  اأي  لها  يكون  لن   ،2013 يناير   1 بعد  اأو  في  تبداأ  التي  ال�شنوية  الفترات  على  ال�شارية  التح�شينات،  هذه  اإن 

وتت�شمن:

ت�شري تح�شينات اخرى على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013 ولم يكن لها اأي تاأثير على ال�شيا�شات المحا�شبية او المركز 

او الداء المالي للمجموعة با�شتثناء بع�س التح�شينات على الف�شاحات.

معايير مجل�س معايير المحا�سبة الدولية الجديدة و المعدلة، ولكن لم ت�سر بعد

فيما يلي المعايير والتف�شيرات ال�شادرة ولكن لم ت�شر بعد حتى تاريخ اإ�شدار البيانات المالية للمجموعة. تعتزم المجموعة تطبيق هذه 

المعايير عند �شريانها اإن اأمكن.

المعيار الدولي للتقارير المالية 9: الاأدوات المالية – الت�سنيف ولاقيا�س

يعك�س المعيار الدولي للتقارير المالية 9 عند اإ�شداره المرحلة الأولى من عمل مجل�س معايير المحا�شبة الدولية ل�شتبدال معيار المحا�شبة 

الدولي رقم 39 وي�شري على ت�شنيف وقيا�س الموجودات المالية والمطلوبات المالية كما هو محدد في معيار المحا�شبة الدولي 39. �شيقوم 

مجل�س معايير المحا�شبة الدولية في المراحل اللاحقة بمعالجة محا�شبة التغطية وانخفا�س قيمة الموجودات المالية. اإن تطبيق المرحلة 

الأولى من المعيار الدولي للتقارير المالية 9 �شيكون له تاأثير على ت�شنيف وقيا�س الموجودات المالية للمجموعة. �شتقوم المجموعة بتقييم 

تاأثير المراحل الأخرى عند اإ�شدار المعيار النهائي مت�شمنًا كافة المراحل. كان المعيار ي�شري مبدئيًا على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في 

اأو بعد 1 يناير 2013 ولكن التعديلات على تاريخ ال�شريان الإلزامي للمعيار الدولي للتقارير المالية 9 والإف�شاحات النتقالية ال�شادرة 

في دي�شمبر 2011 اأدت اإلى تغيير تاريخ ال�شريان الإلزامي اإلى 1 يناير 2015. وقام مجل�س معايير المحا�شبة الدولية في 19 نوفمبر 2013 

باإ�شدار تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 9 اأدت اإلى تقديم محا�شبة تغطية عامة جديدة وا�شتبعاد تاريخ ال�شريان الإلزامي، 

وهو 1 يناير 2015، من المعيار الدولي للتقارير المالية 9. ويختلف نموذج محا�شبة التغطية الجديد ب�شورة جوهرية عن نموذج محا�شبة 

التغطية الوارد في معيار المحا�شبة الدولي 39 في عدة جوانب من بينها مدى اأهلية اأدوات التغطية والبنود المغطاأة والمحا�شبة عن عن�شر 

القيمة الزمنية للخيارات وعقود المبادلة الآجلة ومعايير الأهلية لتطبيق محا�شبة التغطية وتعديل واإنهاء علاقات التغطية وما اإلى ذلك، 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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وبموجب هذه التعديلات، ت�شتطيع ال�شركات التي تطبق المعيار الدولي للتقارير المالية 9 )كما هو معدل في نوفمبر 2013( اأن تختار �شيا�شة 

محا�شبية تقوم بموجبها اإما بتطبيق نموذج محا�شبة التغطية الجديد للمعيار الدولي للتقارير المالية 9 الآن اأو ال�شتمرار في تطبيق نموذج 

محا�شبة التغطية الوارد في معيار المحا�شبة الدولي 39 في الوقت الحا�شر.

معيار المحا�سبة الدولي 32: البيانات المالية: العر�س - مقا�سة الموجودات المالية والمطلوبات المالية )تعديل(

تو�شح هذه التعديلات المق�شود بـ »لديها حق قانوني حالي ملزم بالمقا�شة«. تو�شح التعديلات اأي�شا تطبيق معيار المحا�شبة الدولي 32 

معايير المقا�شة حول اأنظمة الت�شوية )مثل اأنظمة بيوت المقا�شة المركزية( التي تطبق اآليات الت�شوية الإجمالية غير المتزامنة. تقوم المجموعة 

حاليا بتقييم تاأثير المعيار على المركز والأداء المالي المجمع عند �شريانه على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2014.

ال�سركات الا�ستثمارية )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 10 والمعيار الدولي للتقارير المالية 12 ومعيار المحا�سبة الدولي 27(

تقدم هذه التعديلات التي ت�شري على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2014 ا�شتثناء لمتطلب التجميع لل�شركات التي ت�شتوفي 

تعريف ال�شركة ال�شتثمارية وفقًا للمعيار الدولي للتقارير المالية 10. يتطلب ال�شتثناء للتجميع من ال�شركات ال�شتثمارية المحا�شبة عن 

ال�شركات التابعة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر. لي�س من المتوقع اأن يكون لهذا التعديل اأي تاأثير على المجموعة نظرًا لأنه 

لي�س من بين ال�شركات في المجموعة �شركة موؤهلة لأن تكون �شركة ا�شتثمارية بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية 10.

معيار المحا�سبة الدولي 36: انخفا�س قيمة الموجودات – اإف�ساحات المبلغ الممكن ا�سترداده للموجودات غير المالية )تعديل(

النتائج غير المق�شودة للمعيار الدولي للتقارير المالية 13 حول الإف�شاحات المطلوبة بموجب معيار المحا�شبة  ت�شتبعد هذه التعديلات 

الدولي  36. اإ�شافةً اإلى ذلك، تتطلب هذه التعديلات الإف�شاح عن المبالغ الممكن ا�شتردادها للموجودات اأو وحدات اإنتاج النقد التي تم 

لها ت�شجيل خ�شارة انخفا�س القيمة اأو عك�شها خلال الفترة. ت�شري هذه التعديلات باأثر رجعي على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو 

بعد 2014 مع ال�شماح بالتطبيق المبكر، �شريطة تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 13 اي�شا.

تف�سير لجنة تف�سيرات المعايير الدولية للتقارير المالية 21 ال�سرائب )تف�سير لجنة تف�سيرات المعايير الدولية للتقارير المالية 21(

يو�شح هذا التف�شير اأن ال�شركة تعمل على ت�شجيل اللتزام عن ال�شريبة عندما ين�شاأ الن�شاط الذي يوؤدي اإلى �شداد المدفوعات، كما هو 

محدد في الت�شريع ذي ال�شلة. ولكي يتم فر�س ال�شريبة عند الو�شول اإلى الحد الأدنى المو�شوع، يو�شح التف�شير اأنه ل ينبغي التوقع 

باللتزام قبل الو�شول اإلى الحد الأدنى المو�شوع والمحدد. ي�شري تف�شير لجنة تف�شيرات المعايير الدولية للتقارير المالية 21 على الفترات 

ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2014. ل تتوقع المجموعة اأن يكون لهذا التف�شير تاأثير مالي مادي في البيانات المالية الم�شتقبلية.

اأ�سا�س التجميع

تت�شمن البيانات المالية المجمعة كل من البيانات المالية لل�شركة الأم و�شركاتها التابعة )ال�شركات الم�شتثمر فيها والتي ت�شيطر عليها ال�شركة 

الم( كما في 31 دي�شمبر 2013. تن�شاأ ال�شيطرة عندما تتعر�س المجموعة للمخاطر اأو يكون لها حقوق في عائدات متغيرة من م�شاركتها 

في ال�شركة الم�شتثمر فيها ويكون لديها القدرة على التاأثير على تلك العائدات من خلال �شيطرتها على ال�شركة الم�شتثمر فيها. وب�شورة 

محددة، ت�شيطر المجموعة على ال�شركة الم�شتثمر فيها فقط عندما يكون لدى المجموعة:

- �شيطرة على ال�شركة الم�شتثمر فيها )اأي الحقوق الحالية التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأن�شطة ذات ال�شلة الخا�شة بال�شركة 

الم�شتثمر فيها(.

- تعر�س اأو حقوق في عائدات متغيرة من م�شاركتها في ال�شركة الم�شتثمر فيها، والقدرة على ا�شتخدام �شيطرتها على ال�شركة الم�شتثمر 

فيها في التاأثير على عائداتها.

عندما تحتفظ المجموعة باأقل من اأغلبية حقوق الت�شويت اأو حقوق مماثلة لل�شركة الم�شتثمر فيها، تاأخذ المجموعة في اعتبارها كافة 

المعلومات والظروف ذات ال�شلة عند تقييم مدى �شيطرتها على ال�شركة الم�شتثمر فيها بما في ذلك:
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- الترتيب التعاقدي القائم مع حاملي الأ�شوات الآخرين في ال�شركة الم�شتثمر فيها.

- الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.

- حقوق الت�شويت لدى المجموعة وحقوق الت�شويت المحتملة.

تعيد المجموعة تقييم مدى �شيطرتها على ال�شركة الم�شتثمر فيها في حالة اإذا كانت المعلومات والظروف ت�شير اإلى وجود تغيرات في عامل 

اأو اأكثر من العوامل الثلاثة لل�شيطرة. يبداأ تجميع ال�شركة التابعة عندما تح�شل المجموعة على ال�شيطرة على ال�شركة التابعة  واحد 

وتتوقف هذه ال�شيطرة عندما تفقد المجموعة �شيطرتها على ال�شركة التابعة. ويتم اإدراج الموجودات والمطلوبات والإيرادات والم�شروفات 

المتعلقة بال�شركة التابعة التي تم حيازتها اأو بيعها خلال ال�شنة في بيان الدخل ال�شامل من تاريخ ح�شول المجموعة على ال�شيطرة حتى 

تاريخ توقف �شيطرة المجموعة على ال�شركة التابعة.

تتعلق الأرباح اأو الخ�شائر وكل بند من بنود الإيرادات ال�شاملة الأخرى بم�شاهمي ال�شركة الأم للمجموعة والح�ش�س غير الم�شيطرة حتى 

اإن اأدى ذلك اإلى ر�شيد عجز في الح�ش�س غير الم�شيطرة. ويتم اإجراء تعديلات عند ال�شرورة على البيانات المالية لل�شركات التابعة لكي 

تتما�شى ال�شيا�شات المحا�شبية مع ال�شيا�شات المحا�شبية للمجموعة. ويتم ا�شتبعاد كافة الموجودات والمطلوبات فيما بين �شركات المجموعة 

وحقوق الملكية والإيرادات والم�شروفات والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات فيما بين اأع�شاء المجموعة بالكامل عند التجميع.

يتم المحا�شبة عن التغير في ح�شة الملكية ل�شركة تابعة، دون فقد ال�شيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. اإذا فقدت المجموعة ال�شيطرة على 

�شركة تابعة، فاإنها:

- ت�شتبعد موجودات )بما في ذلك ال�شهرة( ومطلوبات ال�شركة التابعة. 

- ت�شتبعد القيمة الدفترية للح�ش�س غير الم�شيطرة. 

- ت�شتبعد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة الم�شجلة في حقوق الملكية. 

- تعمل على تحقق القيمة العادلة للمقابل الم�شتلم. 

- تعمل على تحقق القيمة العادلة لأي ا�شتثمار محتفظ به.

- تعمل على تحقق اأي فائ�س اأو عجز في الأرباح اأو الخ�شائر.

- تعيد ت�شنيف ح�شة ال�شركة الأم من البنود الم�شجلة �شابقاً في الإيرادات ال�شاملة الأخرى اإلى الأرباح اأو الخ�شائر اأو الأرباح المحتفظ 

بها، اإذا كان ذلك منا�شباً ومتى اقت�شت ال�شرورة اإذا قامت المجموعة ب�شكل مبا�شر ببيع الموجودات اأو المطلوبات ذات ال�شلة. 
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فيما يلي ال�سركات التابعة للمجموعة:

بلد التاأ�سي�سا�ســــــــم ال�ســـــــركــــــــة
ح�سة الملكية الفعلية

كما فـي 31 دي�سمبر
الاأن�سطة الرئي�سية

20132012

محتفظ بها مبا�سرة: 

�شركة من�شاآت للم�شاريع والمقاولت المحدودة
المملكـة العـربـيـة

 ال�شـعــوديـــة
% 100% 100

اأن�شطة المقاولت 

والخدمات العقارية

�شركة عقارية100 %100 %الكويت�شركة مركز الريادة المالي العقارية  ذ.م.م.

�شركة عقارية100 %100 %الكويت�شركة الواحة العالمية للم�شاريع  العقارية �س.م.ك.

�شركة قاب�شة60 %60 %الكويت�شركة ما�س القاب�شة �س.م.ك. )مقفلة( )»ما�س القاب�شة«(

اأن�شطة عقارية-40 %الكويت�شركة محا�شة ال�شفوة*

محتفظ بها من �سركة ما�س القاب�سة 

�شركة ما�س العالمية للتجارة العامة والمقاولت ذ.م.م.

)»ما�س العالمية«(
98 %98 %الكويت

اأن�شطة التجارة 

العامة والمقاولت

دعاية واإعلان98 %98 %الكويت�شركة ما�س كوم للدعاية والإعلان ذ.م.م. #

محتقظ بها من �سركة ما�س العالمية 

اإدارة م�شاريع عقارية100 %100 %م�شر�شركة ما�س العالمية م�شر ذ.م.م.

�شركة ما�س الأولى ذ.م.م.
المملكـة العـربـيـة

 ال�شـعــوديـــة
اإدارة م�شاريع عقارية99.5 99.5% %

First MAS International Toursاإدارة م�شاريع عقارية99 %99 %م�شر

* بالرغم من ان ال�شركة تحوز اقل من 50 % من حقوق الملكية في �شركة محا�شة ال�شفوة - بموجب اتفاق �شركة المحا�شة؛ فقد تم تعيين 
ال�شركة ب�شفتها مدير �شركة المحا�شة ولها ال�شيطرة على ان�شطة �شركة محا�شة ال�شفوة وبالتالي فقد تم تجميع �شركة محا�شة ال�شفوة 

في دفاتر ال�شركة. 

تم الف�شاح عن المعلومات المالية لل�شركات التابعة التي بها ح�ش�س غير م�شيطرة مادية في اي�شاح 12.

تحقق الاإيرادات 

تتحقق الإيرادات عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقت�شادية اإلى المجموعة وعندما يكون بالإمكان قيا�س الإيرادات ب�شورة موثوق 

بها ب�شرف النظر عن موعد ال�شداد. يتم قيا�س الإيرادات وفقاً للقيمة العادلة للمقابل الم�شتلم با�شتثناء الخ�شومات والتخفي�شات. تقوم 

المجموعة بتقييم اإيراداتها مقابل معايير معينة لتحديد ما اإذا كانت تعمل ب�شورة اأ�شا�شية عن نف�شها اأو كوكيل. وانتهت المجموعة اإلى 

اأنها تعمل على اأنها �شركة اأ�شا�شية تعمل عن نف�شها في معظم ترتيبات اإيراداتها. اإن معايير التحقق المحددة التالية يجب توفرها قبل 

تحقق الإيرادات.

1 - تمثل الإيرادات اإيرادات تاأجير وقيمة الب�شاعة ال�شادر بها فواتير والخدمات المقدمة من قبل المجموعة من خدمات ال�شيافة. 

2 - تتحقق اإيرادات التمويل على اأ�شا�س ن�شبي زمني بحيث تدر معدل عائد دوري ثابت ا�شتناداً اإلى �شافي الر�شيد القائم. 

3 - تتحقق اإيرادات اأتعاب الإدارة والحوافز واأتعاب الترتيبات وال�شت�شارات واأتعاب التوظيف عند اكت�شابها فور تقديم هذه الخدمات 

وفقاً لعقود الخدمات. 

4 - تتحقق اإيرادات العمولة  عند اإتمام اتفاقية المبيعات.

5 - يتحقق اإيراد توزيعات اأرباح الأ�شهم عندما يثبت الحق في ا�شتلام دفعات الأرباح.

6 - يتحقق ربح )خ�شارة( بيع العقارات ال�شتثمارية عندما تنتقل المخاطر والمزايا الهامة للملكية اإلى الم�شتري ويمكن قيا�س مبلغ الإيرادات 

ب�شورة موثوق منها.
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تكاليف تمويل

يتم ر�شملة تكاليف القترا�س المتعلقة بحيازة اأو اإن�شاء اأ�شل الذي ي�شتغرق فترة اأ�شا�شية من الوقت لكي ي�شبح جاهزاً للا�شتخدام المعد 

له اأو البيع كجزء من تكاليف هذا الأ�شل.  يتم اإيقاف ر�شملة تكاليف التمويل عندما يتم النتهاء ب�شكل رئي�شي من كافة الأن�شطة اللازمة 

لتجهيز الأ�شل للغر�س المعد من اأجله اأو بيعه.  تتحقق تكاليف القترا�س الأخرى كم�شروفات في فترة تكبدها.

ح�سة موؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي وال�سرائب

موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي

تحت�شب المجموعة ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي بن�شبة 1 % وفقاً للح�شاب المعدل ا�شتناداً اإلى قرار اأع�شاء مجل�س اإدارة الموؤ�ش�شة 

اإلى  والتحويل  الإدارة  اأع�شاء مجل�س  ومكافاأة  التابعة  وال�شركات  الزميلة  ال�شركات  من  الإيرادات  ا�شتبعاد  يجب  اأنه  على  ين�س  الذي 

الحتياطي القانوني من ربح ال�شنة عند تحديد الح�شة.

ال�سرائب

)1( �سريبة دعم العمالة الوطنية 

تحت�شب المجموعة �شريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 19 لعام 2000 وقرار وزير المالية رقم 24 لعام 2006 بن�شبة 2.5 % من 

الربح الخا�شع لل�شريبة للفترة. وفقاً للقانون، تم خ�شم الإيرادات من ال�شركات الزميلة والتابعة وتوزيعات الأرباح النقدية من ال�شركات 

المدرجة التي تخ�شع ل�شريبة دعم العمالة الوطنية من ربح ال�شنة.

)2( الزكــــــاة

يتم احت�شاب الزكاة بن�شبة 1% من اأرباح المجموعة وفقاً لقرار وزير المالية رقم 2007/58 اعتباراً من 10 دي�شمبر 2007.

)3( �سريبة ال�سركات التابعة الخارجية

يتم احت�شاب �شريبة ال�شركات التابعة الخارجية على اأ�شا�س معدلت ال�شرائب المطبقة ووفقاً للقوانين والأنظمة والتعليمات ال�شارية في 

البلدان التي تعمل فيها هذه ال�شركات التابعة. 

دمج الاأعمال وال�سهرة

يتم المحا�شبة عن دمج الأعمال با�شتخدام طريقة الحيازة. تقا�س تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقا�س بالقيمة العادلة في 

تاريخ الحيازة وقيمة اأي ح�ش�س غير م�شيطرة في ال�شركة الم�شتراة. بالن�شبة لكل عملية دمج اأعمال، تقوم المجموعة باختيار ما اإذا كانت 

�شتقي�س الح�ش�س غير الم�شيطرة في ال�شركة الم�شتراة اإما بالقيمة العادلة اأو بن�شبة الح�شة في �شافي قيمة الموجودات المحددة لل�شركة 

الم�شتراة. تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة كم�شروف ويتم اإدراجها �شمن الم�شروفات الإدارية. 

عندما تقوم المجموعة بحيازة اأعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغر�س تحديد الت�شنيف المنا�شب وفقاً لل�شروط 

التعاقدية والظروف القت�شادية وال�شروط ذات ال�شلة كما في تاريخ الحيازة. ويت�شمن هذا الف�شل بين الم�شتقات المت�شمنة في العقد 

الأ�شلي لل�شركة الم�شتراة.

عند تحقيق دمج الأعمال في مراحل، فاإن القيمة العادلة في تاريخ الحيازة لح�شة ملكية الم�شتري المحتفظ بها �شابقاً في ال�شركة الم�شتراة 

يتم اإعادة قيا�شها وفقاً للقيمة العادلة كما في تاريخ الحيازة من خلال بيان الدخل المجمع. ويتم عندئذ احت�شابها عند تقدير ال�شهرة.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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اإجمالي المقابل المحول والقيمة الم�شجلة للح�ش�س غير الم�شيطرة عن ح�شة  الزيادة في  التي تمثل  بالتكلفة  ال�شهرة مبدئياً  يتم قيا�س 

المجموعة في �شافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المحتملة. اإذا كان هذا المقابل اأقل من القيمة العادلة ل�شافي موجودات 

ال�شركة التابعة التي تم حيازتها، يدرج الفرق مبا�شرةً في بيان الدخل المجمع.  

بعد التحقق المبدئي، تقا�س ال�شهرة بالتكلفة ناق�شاً اأي خ�شائر متراكمة من انخفا�س القيمة. لغر�س اختبار انخفا�س القيمة، يتم توزيع 

ال�شهرة المكت�شبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، اإلى كل وحدة من وحدات اإنتاج النقد التي من المتوقع اأن ت�شتفيد من دمج الأعمال 

ب�شرف النظر عن تخ�شي�س الموجودات اأو المطلوبات الأخرى لل�شركة التي تم حيازتها اإلى الوحدات.

عندما ت�شكل ال�شهرة جزءا من وحدة اإنتاج النقد ويتم ا�شتبعاد جزءا من العمليات بداخل الوحدة، يتم اإدراج ال�شهرة المرتبطة بالعمليات 

الم�شتبعدة في القيمة الدفترية للعمليات عند تحديد الربح اأو الخ�شارة الناتجة عن ا�شتبعاد العمليات. يتم قيا�س ال�شهرة الم�شتبعدة في 

هذه الحالة على اأ�شا�س القيم الن�شبية للعمليات الم�شتبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة اإنتاج النقد.

الات ومعدات

تدرج اللت والمعدات بالتكلفة، ناق�شاً ال�شتهلاك المتراكم و/ اأو خ�شائر متراكمة للانخفا�س في القيمة، اإن وجدت. يحت�شب ال�شتهلاك 

على اأ�شا�س الق�شط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات لقيمها التخريدية كما يلي: 

من 3 اإلى 5 �سنوات• اأثــــاث وتركيبــــات

من 3 اإلى 4 �سنوات• معدات وحا�سبات

يتم مراجعة القيمة الدفترية للالت والمعدات لغر�س تحديد انخفا�س القيمة في حالة وجود اأحداث اأو تغيرات في الظروف ت�شير اإلى 

اأن القيمة الدفترية لأي من الموجودات قد تكون غير قابلة للا�شترداد. فاإذا ما ظهرت مثل تلك الموؤ�شرات وعندما تكون القيمة الدفترية 

م�شجلة باأكثر من مبالغها المقدرة والممكن ا�شتردادها، تخف�س الموجودات اإلى مبالغها الممكن ا�شتردادها التي تمثل القيمة العادلة ناق�شاً 

التكاليف حتى البيع وقيمتها قيد ال�شتخدام اأيهما اكبر.

يتم ر�شملة الم�شروفات المتكبدة ل�شتبدال جزء من اأحد بنود العقار والمعدات التي يتم المحا�شبة عنها ب�شورة منف�شلة ويتم �شطب القيمة 

الدفترية للجزء الم�شتبدل. ويتم ر�شملة الم�شروفات اللاحقة الأخرى عندما تزيد فقط عن المنافع القت�شادية الم�شتقبلية لبنود العقار 

والمعدات والعقار الموؤجر المتعلقة بها. وت�شجل كافة الم�شروفات الأخرى في بيان الدخل المجمع كم�شروف عند تكبدها.

اإن بند اللت والمعدات واأي جزء جوهري م�شجل مبدئياً يتم عدم تحققه عند البيع اأو عند عدم توقع منافع اقت�شادية م�شتقبلية من 

والقيمة  البيع  بالفرق بين �شافي متح�شلات  )المحت�شبة  الأ�شل  ناتجة عن عدم تحقق  اأو خ�شائر  اأرباح  اأي  تدرج  بيعه.  اأو  ا�شتخدامه 

الدفترية للاأ�شل( في بيان الدخل المجمع عن عدم تحقق الأ�شل.

التاأجيـــر

اإن تحديد ما اإذا كان ترتيب معين هو ترتيب تاأجيري اأو يحتوي على اإيجار ي�شتند اإلى طبيعة هذا الترتيب ويتطلب تقييم ما اإذا كان 

ا�شتيفاء هذا الترتيب يعتمد على ا�شتخدام اأ�شل معين اأو موجودات محددة اأو اأن الترتيب يحول الحق في ا�شتخدام الأ�شل حتى في حالة 

اأن الحق غير مذكور �شراحة في الترتيب.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 عقود التاأجير حيث تكون المجموعة م�ستاأجر

اإن عقود التاأجير التمويلي التي تنقل للمجموعة كافة المخاطر والمزايا التي تماثل ملكية البند الموؤجر يتم ر�شملتها في بداية عقد التاأجير 

بالقيمة العادلة للاأ�شل الموؤجر، واإذا كانت اأقل، فاإنه يتم ر�شملتها بالقيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات التاأجير. يتم توزيع مدفوعات 

التاأجير بين م�شروفات التمويل وخف�س التزام التاأجير بحيث تحقق معدل ثابت من الفائدة على الر�شيد المتبقي من اللتزام. تحمل 

م�شروفات التمويل مبا�شرة في بيان الدخل المجمع.

يتم ت�شجيل مدفوعات التاأجير الت�شغيلي كم�شروفات على اأ�شا�س الق�شط الثابت على مدى فترة التاأجير في حالة عدم وجود تاأكد معقول 

اأن المجموعة �شتح�شل على الملكية بعد نهاية فترة التاأجير.

ينبغي ت�شجيل الزيادة في القيمة العادلة في فائ�س اإعادة التقييم �شمن بيان الدخل ال�شامل المجمع. في حال كون زيادة اإعادة التقييم تعك�س 

النخفا�س في اإعادة التقييم الذي تم ت�شجيله �شابقاً كم�شروف، فاإنه يمكن ت�شجيلها في بيان الدخل المجمع. يجب تحميل النخفا�س في 

التقييم �شمن بيان الدخل المجمع، ما لم تعك�س فائ�س اإعادة تقييم حالي.

عقود التاأجير حيث تكون المجموعة موؤجر

يتم ت�شنيف عقود التاأجير عندما ل  تقوم المجموعة بتحويل كافة مخاطر ومزايا ملكية الموجودات المالية الم�شنفة كعقود تاأجير ت�شغيلي. 

يتم اإ�شافة التكاليف المبدئية المبا�شرة المتكبدة ب�شاأن التفاو�س في عقود التاأجير الت�شغيلي اإلى القيمة الدفترية للاأ�شل الموؤجر وتتحقق 

على مدى فترة التاأجير على اأ�شا�س ثابت كاإيرادات تاأجير. يتم ت�شجيل الإجارات الطارئة كاإيرادات في الفترة التي تتحقق فيها. 

ا�ستثمارات في �سركات زميلة و�سركات محا�سة

ال�شركة الزميلة هي �شركة تمار�س عليها المجموعة تاأثيًرا ملمو�شًا. والتاأثير الملمو�س هو القدرة على الم�شاركة في قرارات ال�شيا�شات المالية 

والت�شغيلية لل�شركة الم�شتثمر فيها ولكنها دون التمتع ب�شيطرة اأو �شيطرة م�شتركة على تلك ال�شيا�شات. 

والعتبارات محل اهتمام في تحديد التاأثير الجوهري اأو ال�شيطرة الم�شتركة مماثلة لتلك ال�شرورية لتحديد ال�شيطرة على ال�شركات 

التابعة. يتم المحا�شبة عن ا�شتثمار المجموعة في �شركة زميلة با�شتخدام طريقة حقوق الملكية. وفقاً لطريقة حقوق الملكية، يدرج ال�شتثمار 

في �شركة زميلة مبدئيًا بالتكلفة. ويتم تعديل القيمة الدفترية للا�شتثمار لكي يتم اإدراج التغيرات في ح�شة ال�شركة من �شافي موجودات 

ال�شركة الزميلة اأو �شركة المحا�شة منذ تاريخ الحيازة. لم يتم اطفاء اأو اختبار ال�شهرة التي تتعلق بال�شركة الزميلة ب�شورة فردية لتحديد 

انخفا�س القيمة.

يعك�س بيان الدخل المجمع ح�شة المجموعة في نتائج عمليات ال�شركة الزميلة. اإن اأي تغير  في الإيرادات ال�شاملة الأخرى لهذه ال�شركات 

يعر�س كجزء من الإيرادات ال�شاملة الأخرى للمجموعة. ا�شافة اإلى ذلك، عند وجود تغير م�شجل مبا�شرةً في حقوق ملكية �شركة زميلة، 

تقوم المجموعة باإدراج ح�شتها في اأي تغيرات، متى اأمكن ذلك، والإف�شاح عنها في بيان التغيرات في حقوق الملكية. اإن الأرباح والخ�شائر 

غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة وال�شركة الزميلة يتم ا�شتبعادها بمقدار ح�شة المجموعة في ال�شركة الزميلة.

اإن اإجمالي ح�شة المجموعة في الأرباح اأو الخ�شائر من �شركة زميلة معرو�س في بيان الأرباح اأو الخ�شائر خارج الأرباح الت�شغيلية ويمثل 

الأرباح او الخ�شائر بعد ال�شريبة والح�ش�س غير الم�شيطرة في ال�شركات التابعة لل�شركة الزميلة.

يتم اإعداد البيانات المالية لل�شركة الزميلة و�شركة المحا�شة لنف�س فترة التقارير للمجموعة. عند ال�شرورة، يتم اإجراء التعديلات لتتما�شى 

ال�شيا�شات المحا�شبية مع تلك الم�شتخدمة من قبل المجموعة.

ا�شتثمار المجموعة في  ال�شروري تحقيق خ�شارة انخفا�س في قيمة  اإذا كان من  الملكية، تحدد المجموعة ما  بعد تطبيق طريقة حقوق 

�شركاتها الزميلة. تحدد المجموعة بتاريخ كل تقارير مالية ما اإذا كان هناك اأي دليل مو�شوعي على اأن ال�شتثمار في ال�شركة الزميلة قد 

انخف�شت قيمته. فاإذا ما وجد ذلك الدليل، تقوم المجموعة باحت�شاب مبلغ النخفا�س في القيمة بالفرق بين القيمة الممكن ا�شتردادها 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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لل�شركة الزميلة وقيمتها الدفترية، ثم تدرج الخ�شارة كـ »ح�شة في نتائج �شركة زميلة« في بيان الدخل المجمع.

عند فقد التاأثير الملمو�س على ال�شركة الزميلة، تقوم المجموعة بقيا�س واإدراج اأي ا�شتثمار متبقي بقيمته العادلة. يتم اإدراج اأي فروق بين 

القيمة الدفترية لل�شركة الزميلة عند فقدان التاأثير الملمو�س والقيمة العادلة للا�شتثمار المتبقي والمح�شلات من البيع في بيان الدخل 

المجمع.

عقارات ا�ستثمارية

تدرج العقارات ال�شتثمارية مبدئياً بالتكلفة بما فيها تكاليف المعاملة. تت�شمن القيمة الدفترية تكلفة ا�شتبدال جزء من العقار ال�شتثماري 

الحالي وقت تكبد التكلفة فيما لو تم الوفاء بمعايير التحقق وت�شتثني من ذلك تكاليف الخدمات اليومية للعقار ال�شتثماري. لحقاً 

للت�شجيل المبدئي يتم اإدراج العقارات ال�شتثمارية بالقيمة العادلة ا�شتناداً اإلى تقييم مقيمي عقارات م�شتقلين وم�شجلين ب�شورة منتظمة 

با�شتخدام طرق تقييم تتوافق مع طبيعة وا�شتخدام العقار ال�شتثماري. تدرج الأرباح )الخ�شائر( الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة 

للعقارات ال�شتثمارية في بيان الدخل المجمع. ومع ذلك، في حالة العقارات ال�شتثمارية التي ل يمكن تحقق قيمتها العادلة ب�شورة معقولة 

مدرجة بالتكلفة ناق�س انخفا�س القيمة المتراكمة، اإن وجدت. تح�شل المجموعة على تقييمات القيمة العادلة للعقارات ال�شتثمارية من 

اثنين من المقيمين العقاريين المعتمدين الم�شتقلين، وتعتمد التقييم الأدنى من التقييمين كالقيمة العادلة للعقارات ال�شتثمارية لت�شجيلها 

في دفاترها.

يتم عدم تحقق العقارات ال�شتثمارية عندما يتم بيعها اأو عندما يتم �شحب العقار ال�شتثماري ب�شفة دائمة من ال�شتخدام ول يتوقع اأي 

منافع اقت�شادية م�شتقبلية من بيعه. اإن اأي اأرباح اأو )خ�شائر( من ا�شتبعاد اأو بيع العقار ال�شتثماري يتم ت�شجيلها في بيان الدخل المجمع 

في �شنة ال�شتبعاد اأو البيع.

تتم التحويلات اإلى اأو من العقارات ال�شتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�شتخدام. بالن�شبة للتحويل من عقار للا�شتثمار اإلى 

عقار ي�شغله المالك فاأن التكلفة المعتمدة للعقار بالن�شبة للمحا�شبة اللاحقة تكون قيمة العقار الدفترية في تاريخ التغيير في ال�شتعمال. 

اإذا كان العقار الذي ت�شغله المجموعة كمالك فاإن العقار الم�شغول ي�شبح عقاراً للا�شتثمار وتقوم المجموعة بالمحا�شبة عن هذا العقار وفقاً 

لل�شيا�شة المن�شو�س عليها للعقار والآلت والمعدات حتى تاريخ التغيير في ال�شتخدام. 

الاأدوات المالية 

الموجودات المالية

التحقق المبدئي والقيا�س 

اأو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  كـ »موجودات مالية   39 الدولي رقم  المحا�شبة  المالية �شمن نطاق معيار  الموجودات  يتم ت�شنيف 

الخ�شائر« اأو »قرو�س ومدينين« اأو »موجودات مالية متاحة للبيع«. تحدد المجموعة ت�شنيف الموجودات المالية عند التحقق المبدئي.

التكاليف المتعلقة مبا�شرةً بالمعاملة اإذا كانت ال�شتثمارات غير مدرجة  بالقيمة العادلة زائداً  يتم تحقق كافة الموجودات المالية مبدئياً 

بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر. 

اإن م�شتريات اأو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب ت�شليم الأ�شل �شمن النطاق الزمني المحدد عموماً من خلال القوانين اأو الأعراف 

ال�شائدة في ال�شوق )الطريقة العتيادية(، تدرج بتاريخ المتاجرة، اأي التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة ب�شراء اأو بيع الأ�شل.

تت�شمن الموجودات المالية للمجموعة الأر�شدة لدى البنوك والنقد والمدينين ومديني الوكالة والموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة 

من خلال الأرباح اأو الخ�شائر والموجودات المالية المتاحة للبيع.  
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القيا�س اللاحق

ي�ستند القيا�س اللاحق للموجودات المالية على ت�سنيفها كالتالي: 

مدينون

وهي موجودات مالية غير م�شتقة ذات دفعات ثابتة اأو يمكن تحديدها وهي غير م�شعرة في �شوق ن�شطة. بعد التحقق المبدئي، يتم اإدراج 

تاأخذ المحا�شبة في  اأي مبالغ م�شكوك في تح�شيلها.  المدينين بالتكلفة المطفاأة با�شتخدام طريقة معدل الربح الفعلي ناق�شاً مخ�ش�س 

الح�شبان عند الحيازة اأي علاوة اأو خ�شم وتت�شمن تكاليف المعاملة والأتعاب والتي تمثل جزءاً ل يتجزاأ من معدل الربح الفعلي.  يتم 

تقدير المبالغ الم�شكوك في تح�شيلها عندما يعد تح�شيل المبلغ بالكامل اأمراً غير ممكناً. ت�شطب الديون المعدومة عندما ي�شبح ا�شتردادها 

غير ممكناً

مدينو وكالة 

اإن ا�شتثمارات الوكالة ق�شيرة الأجل هي موجودات مالية من�شئة من قبل المجموعة ذات فترة ا�شتحقاق اأ�شلية مدتها ثلاثة اأ�شهر اأو اأقل. 

وتدرج هذه ال�شتثمارات بالتكلفة المطفاأة وتخ�شع لمخاطر كبيرة في التغير في القيمة.

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الاأرباح اأو الخ�سائر 

ت�شمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر الموجودات المالية المحتفظ بها لأغرا�س المتاجرة والموجودات المالية 

الم�شنفة، عند التحقق المبدئي، كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر. ت�شنف الموجودات المالية كـ »محتفظ بها لأغرا�س 

المتاجرة«، اإذا تم حيازتها بغر�س البيع في الم�شتقبل القريب. تدرج الأرباح اأو الخ�شائر من الموجودات المالية المحتفظ بها لأغرا�س المتاجرة 

في بيان الدخل المجمع. ت�شنف الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر في حالة اإدارة هذه الموجودات وتقييم اأدائها 

ا�شتناداً اإلى القيمة العادلة الموثوق منها وفقاً لإ�شتراتيجية ال�شتثمار الموثقة. ت�شجل توزيعات الأرباح في »)خ�شائر( اأرباح  من موجودات 

مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل« عندما يثبت الحق في ا�شتلام الدفعات. كما في 31 دي�شمبر 2013، لم يكن لدى 

المجموعة اأي موجودات مالية محتفظ بها لغر�س المتاجرة )2012: ل �شئ(. 

موجودات مالية متاحة للبيع

تمثل الموجودات المالية المتاحة للبيع تلك الموجودات المالية غير الم�شتقة التي يتم ت�شنيفها كمتاحة للبيع اأو تلك التي ل يتم ت�شنيفها 

كقرو�س ومدينين ول كموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر. 

بعد التحقق المبدئي، يتم قيا�س الموجودات المالية المتاحة للبيع لحقاً بالقيمة العادلة مع اإدراج الأرباح اأو الخ�شائر كاإيرادات �شاملة اأخرى 

في التغير المتراكم في القيمة العادلة حتى يتم ا�شتبعاد تلك الموجودات المالية اأو عند تحديد انخفا�س في قيمتها، حيث يتم في ذلك الوقت 

اإدراج الربح اأو الخ�شارة المتراكمة الم�شجلة في بيان الدخل المجمع. اإن ال�شتثمارات التي يتعذر قيا�س قيمتها العادلة ب�شورة موثوق فيها 

يتم اإدراجها بالتكلفة ناق�شاً انخفا�س القيمة، اإن وجدت.

عدم التحقق 

ل يتم تحقق الأ�شل المالي )اأو ما ينطبق عليه ذلك اأو جزء من الأ�شل المالي اأو جزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة( عندما:

- ينتهي الحق في ا�شتلام التدفقات النقدية من الأ�شل.

- تحتفظ المجموعة بالحق في ا�شتلام التدفقات النقدية من الأ�شل ولكن بالمقابل تتحمل التزام بدفع التدفقات بالكامل دون تاأخير مادي 

اإلى طرف اآخر بموجب ترتيب »القب�س والدفع«، اأو عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في ا�شتلام التدفقات النقدية من الأ�شل واإما: 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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)اأ( اأن تقوم المجموعة بتحويل كافة المخاطر والمزايا الهامة للاأ�شل )ب( لم تقم المجموعة بتحويل اأو الحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا 

للاأ�شل ولكن حولت ال�شيطرة على هذا الأ�شل. 

عندما تقوم المجموعة بتحويل الحق في ا�شتلام التدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية وعندما تدخل المجموعة في ترتيبات القب�س 

والدفع ولم تقم بتحويل كافة المخاطر والمزايا الهامة للاأ�شل اأو تحويل ال�شيطرة على الأ�شل، ويتحقق الأ�شل الجديد بمقدار ا�شتمرار 

المحول  الأ�شل  قيا�س  ويتم  ال�شلة.  ذات  اللتزام  بت�شجيل  اأي�شاَ  المجموعة  تقوم  الحالة،  الأ�شل. في هذه  على هذا  المجموعة  �شيطرة 

واللتزام المرتبط به على اأ�شا�س يعك�س الحقوق واللتزامات التي تحتفظ بها المجموعة.

عندما تاأخذ ال�شيطرة الم�شتمرة �شكل �شمان على الأ�شل المحول، يتم قيا�س مدى ال�شيطرة بالقيمة الدفترية الأ�شلية للاأ�شل والمبلغ 

الأق�شى للمقابل الذي قد يتعين على المجموعة �شداده اأيهما اأقل.

انخفا�س قيمة الموجودات المالية

يتم في تاريخ كل تقرير مالي عمل تقييم لتحديد ما اإذا كان هناك دليلًا مو�شوعياً على اأن اأ�شل مالي محدد اأو مجموعة موجودات 

مالية قد تنخف�س قيمتها. تنخف�س قيمة الأ�شل اأو مجموعة من الموجودات المالية فقط اإذا كان هناك دليلًا مو�شوعياً على انخفا�س 

القيمة نتيجة وقوع حدث اأو اأحداث بعد التحقق المبدئي للاأ�شل)»حدث خ�شارة« متكبدة( واأن حدث الخ�شارة )اأو الأحداث( له تاأثيراً على 

التدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة للاأ�شل المالي اأو مجموعة الموجودات المالية والذي يمكن تقديره ب�شورة موثوق منها. قد يت�شمن 

الدليل على انخفا�س القيمة موؤ�شرات اإلى مواجهة المقتر�س اأو مجموعة المقتر�شين ل�شعوبة مالية كبيرة، اأو تاأخير في �شداد الفوائد اأو 

الدفعات الأ�شلية اأو احتمال اإ�شهار اإفلا�شهم اأو الترتيبات المالية الأخرى وعندما ت�شير بيانات المراقبة اإلى اأن هناك نق�س يمكن قيا�شه 

في التدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة مثل التغيرات في الظروف القت�شادية المرتبطة بالتاأخيرات.

موجودات مدرجة بالتكلفة المطفاأة

بالن�شبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفاأة، تقوم المجموعة اأولً بتقييم ب�شورة م�شتقلة ما اإذا كان هناك دليل مو�شوعي على 

وجود انخفا�س جوهري في قيمة الموجودات المالية ب�شكل منفرد، اأو ب�شورة مجمعة بالن�شبة للموجودات المالية غير الجوهرية. اإذا قررت 

المجموعة انه ل يوجد دليل مو�شوعي على وجود انخفا�س بالن�شبة للاأ�شل المالي الذي تم تقييمه ب�شكل منفرد، �شواء كان جوهرياً اأو ل، 

فاإن المجموعة تدرج الأ�شل المالي �شمن مجموعة من الموجودات المالية التي لها �شمات مخاطر ائتمان مماثلة وتقوم بتقييمها ب�شكل مجمع 

لتحديد انخفا�س القيمة. الموجودات المالية التي تم تقييمها ب�شكل منفرد لتحديد انخفا�س القيمة ووجد اأن هناك خ�شارة انخفا�س في 

القيمة اأو ل تزال تحقق خ�شائر انخفا�س القيمة ل تدرج �شمن التقييم المجمع لتحديد انخفا�س القيمة.

اإذا كان هناك دليل مو�شوعي على وجود خ�شارة انخفا�س القيمة، فان مبلغ الخ�شارة يتم قيا�شه بالفرق بين القيمة الدفترية للاأ�شل 

والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة )با�شتثناء خ�شائر الئتمان الم�شتقبلية المتوقعة التي لم يتم تكبدها بعد(. يتم خ�شم 

القيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة بمعدل الربح الفعلي الأ�شلي للموجودات المالية.

فيما يتعلق باإجمالي المدينين، يتم احت�شاب مخ�ش�س عند وجود دليل مو�شوعي )مثل احتمال تع�شير اأو ال�شعاب المالية الكبيرة للمدين( 

على اأن المجموعة لن ت�شتطيع جمع كافة المبالغ الم�شتحقة بموجب ال�شروط الأ�شلية للفاتورة. يتم خف�س القيمة الدفترية للمدينين من 

خلال ا�شتخدام ح�شاب المخ�ش�س. ت�شطب الديون منخف�شة القيمة عند تقدير عدم اإمكانية تح�شيلها. 

موجودات مالية متاحة للبيع 

بالن�شبة للموجودات المالية المتاحة للبيع، تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما اإذا كان هناك دليل مو�شوعي باأن ا�شتثمار اأو 

مجموعة ا�شتثمارات قد تعر�شت للانخفا�س في القيمة. 
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بالن�شبة للا�شتثمارات في اأ�شهم الم�شنفة كمتاحة للبيع، يمكن اأن يت�شمن الدليل المو�شوعي انخفا�س كبير ومتوا�شل في القيمة العادلة 

للا�شتثمار دون تكلفته. يتم تقييم النخفا�س »الكبير« مقابل التكلفة الأ�شلية للا�شتثمار و«متوا�شل« مقابل الفترة التي تنخف�س فيها 

القيمة العادلة دون التكلفة الفعلية. واإذا ما توفر اأي دليل على انخفا�س القيمة، يتم قيا�س الخ�شائر المتراكمة بالفرق بين تكلفة الحيازة 

والقيمة العادلة الحالية، ناق�شا اأية خ�شائر من انخفا�س قيمة هذا الأ�شل المالي مدرجة �شابقاً في بيان الدخل المجمع ويتم �شطبها من 

الإيرادات ال�شاملة الأخرى مع اإدراجها في بيان الدخل المجمع. اإن خ�شائر انخفا�س القيمة من ال�شتثمارات في اأ�شهم ل يتم عك�شها من 

خلال بيان الدخل المجمع، وتدرج الزيادات في القيمة العادلة بعد انخفا�س القيمة مبا�شرةً في الإيرادات ال�شاملة الأخرى. 

المطلوبات المالية

التحقق المبدئي والقيا�س 

ت�شنف المطلوبات المالية �شمن نطاق معيار المحا�شبة الدولي 39 كـ »مطلوبات مالية بالتكلفة المطفاأة«. تحدد المجموعة ت�شنيف مطلوباتها 

المالية عند التحقق المبدئي. 

تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة زائد التكاليف المتعلقة مبا�شرةً بالمعاملة، في حالة القرو�س وال�شلف. 

تت�شمن المطلوبات المالية للمجموعة ال�شدة المالية الدائنة بالتكلفة المطفاأة الدائنين وال�شتحقاقات ودائني المرابحة. 

القيا�س اللاحق

يعتمد القيا�س اللاحق للمطلوبات المالية على ت�شنيفها كما يلي:

الدائنون

يتم قيد المطلوبات عن مبالغ �شتدفع في الم�شتقبل لقاء خدمات تم ت�شلمها، �شواء �شدرت بها فواتير من قبل المورد اأو لم ت�شدر.

دائنو مرابحة 

يمثل دائنو المرابحة المبلغ الم�شتحق على اأ�شا�س الدفع الموؤجل لموجودات تم �شراوؤها وفقاً لترتيبات مرابحة، ويتم قيا�شها لحقاً بالتكلفة 

المطفاأة با�شتخدام طريقة معدل الربح الفعلي. تدرج المرابحة الدائنة باإجمالي المبالغ الدائنة، بال�شافي بعد الربح الموؤجل الم�شتحق. يتم 

�شرف الأرباح الم�شتحقة على اأ�شا�س توزيع ن�شبي زمني ياأخذ في العتبار معدل الربح الخا�س بها والر�شيد القائم.

يتم ح�شاب التكلفة المطفاأة مع الأخذ بالح�شبان لأي خ�شم اأو علاوة من حيازة والأتعاب اأو التكاليف التي ت�شكل جزءً ل يتجزاأ من معدل 

الربح الفعلي. يدرج اإطفاء معدل الربح الفعلي كتكاليف تمويل �شمن بيان الدخل المجمع.

عدم تحقق المطلوبات المالية

ل يتم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من اللتزام المحدد اأو اإعفاوؤه اأو اإلغاوؤه اأو انتهاء �شلاحية ا�شتحقاقه. 

عند ا�شتبدال التزام مالي حالي باآخر من نف�س المقر�س ب�شروط مختلفة ب�شكل كبير، اأو بتعديل �شروط اللتزام المالي الحالي ب�شكل 

جوهري، يتم معاملة هذا التبديل اأو التعديل كعدم تحقق للالتزام الأ�شلي وتحقق للالتزام الجديد، ويدرج الفرق في القيمة الدفترية 

ذات ال�شلة في بيان الدخل المجمع. 

مقا�سة الاأدوات المالية

يتم مقا�شة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم اإدراج �شافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط عند وجود حق قانوني ملزم باإجراء 

المقا�شة على المبالغ الم�شجلة وتتوفر النية لل�شداد على اأ�شا�س ال�شافي اأو ا�شترداد الموجودات وت�شديد اللتزامات في اآن واحد. 
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قيا�س القيمة العادلة الذي ي�سري بعد 1 يناير 2013

تقوم المجموعة بقيا�س الأدوات المالية والموجودات غير المالية ثمل العقارات ال�شتثمارية بالقيمة العادلة بتاريخ كل ميزانية عمومية، اي�شا 

القيمة العادلة للاأدوات المالية التي يتم قيا�شها بالتكلفة المطفاأة تم الف�شاح عنها في اي�شاح 20.

تعرف القيمة العادلة باأنها المبلغ الم�شتلم من بيع اأ�شل ما اأو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة بين اأطراف في ال�شوق في تاريخ 

القيا�س. ي�شتند قيا�س القيمة العادلة على افترا�س حدوث معاملة بيع الأ�شل اأو نقل اللتزام في اإحدى الحالت التالية:

- البيع اأو النقل في ال�شوق الرئي�شي للاأ�شل اأو اللتزام، اأو البيع اأو النقل في غير ال�شوق الرئي�شي، اأي في ال�شوق الأكثر ملاءمة للاأ�شل 

اأو اللتزام.

يجب اأن يكون باإمكان المجموعة الو�شول اإلى ال�شوق الرئي�شي اأو ال�شوق الأكثر ملاءمة.

يتم قيا�س القيمة العادلة للاأ�شل اأو اللتزام با�شتخدام الفترا�شات التي من الممكن للم�شاركين في ال�شوق ا�شتخدامها عند ت�شعير الأ�شل 

اأو اللتزام، بافترا�س اأن الم�شاركين في ال�شوق �شيعملون لم�شلحتهم الخا�شة.

يراعي قيا�س القيمة العادلة للموجودات غير المالية قدرة الم�شاركين في ال�شوق على اإنتاج منافع اقت�شادية من خلال ا�شتخدام الأ�شل 

باأعلى واأف�شل م�شتوى له، اأو من خلال بيعه اإلى م�شارك اآخر في ال�شوق من المحتمل اأن ي�شتخدم الأ�شل باأعلى واأف�شل م�شتوى له.

اأق�شى ا�شتخدام  اأ�شاليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لقيا�س القيمة العادلة، مع تحقيق  ت�شتخدم المجموعة 

للمدخلات الملحوظة ذات ال�شلة وتقليل ا�شتخدام المدخلات غير الملحوظة.

ت�شنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قيا�س قيمتها العادلة اأو الف�شاح عنها في البيانات المالية الم�شتقلة �شمن الجدول الهرمي 

للقيمة العادلة، والمبين كما يلي، ا�شتناداً اإلى اأقل م�شتوى من المدخلات والذي يمثل اأهمية لقيا�س القيمة العادلة ككل:

الم�شتوى 1: الأ�شعار المعلنة )غير المعدلة( في الأ�شواق الن�شطة للموجودات اأو المطلوبات المماثلة؛

اأقل م�شتوى من المدخلات والذي يمثل تاأثيرا جوهريا على قيا�س القيمة العادلة ملحوظًا ب�شكل  اأ�شاليب تقييم يكون بها  الم�شتوى 2: 

مبا�شر اأو غير مبا�شر؛ و

الم�شتوى 3: اأ�شاليب تقييم  ل يكون بها اأقل م�شتوى من المدخلات والذي يمثل تاأثيرا جوهريا على قيا�س القيمة العادلة ملحوظًا.

يتم تحديد القيمة العادلة للاأدوات المالية الم�شعرة في �شوق ن�شط بالرجوع اإلى اأ�شعار ال�شوق المعلنة. ت�شتخدم اأ�شعار ال�شراء للموجودات 

واأ�شعار البيع للمطلوبات. ت�شتند القيمة العادلة للا�شتثمارات في ال�شناديق الم�شتركة اأو �شناديق ال�شتثمار اأو اأدوات ال�شتثمار المماثلة 

اإلى �شافي قيمة الموجودات الأخيرة الذي تم الإعلان عنه.

النقدية  التدفقات  اأو  ال�شوقية ل�شتثمار مماثل  القيمة  اإلى  بالرجوع  العادلة  القيمة  الم�شعرة، يتم تحديد  المالية غير  بالن�شبة للاأدوات 

المخ�شومة اأو نماذج التقييم الأخرى الملائمة اأو اأ�شعار المتداولين.

بالن�شبة للاأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفاأة، يتم تقدير القيمة العادلة عن طريق خ�شم التدفقات النقدية الم�شتقبلية وفقًا لمعدل 

العائد الحالي في ال�شوق لأدوات مالية مماثلة.

بالن�شبة للا�شتثمارات في اأدوات حقوق الملكية التي يتعذر تحديد تقدير معقول لقيمتها العادلة، يتم اإدراج ال�شتثمار بالتكلفة.

بالن�شبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية على ا�شا�س متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات قد حدثت بين 

م�شتويات الجدول الهرمي عن طريق اإعادة تقييم الت�شنيف )ا�شتناداً اإلى اأقل م�شتوى من المدخلات ذي التاأثير الهام على قيا�س القيمة 

العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقارير مالية. 
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لغر�س اإف�شاحات القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد فئات للموجودات والمطلوبات ا�شتنادًا اإلى طبيعة و�شمات ومخاطر الأ�شل اأو 

اللتزام وم�شتوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو مو�شح اأعلاه.

قيا�س القيمة العادلة الذي ي�سري قبل 1 يناير 2013

يتم تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية المتداولة في اأ�شواق مالية ن�شطة كما في تاريخ التقارير المالية بالرجوع اإلى �شعر ال�شوق المعلن 

اأو عرو�س اأ�شعار المتداولين )�شعر ال�شراء لمراكز ال�شراء و�شعر الطلب لمراكز البيع( بدون اأي خ�شم لتكاليف المعاملة.

بالن�شبة للاأدوات المالية غير المتداولة في �شوق ن�شط، يتم تحديد القيمة العادلة لها با�شتخدام اأ�شاليب تقييم منا�شبة. يمكن اأن تت�شمن 

هذه الأ�شاليب ا�شتخدام المعاملات الحديثة في ال�شوق ب�شروط تجارية بحتة اأو بالرجوع اإلى القيمة العادلة الحالية لأداة اأخرى مماثلة 

اإلى حد كبير اأو تحليل التدفقات النقدية المخ�شومة اأو اأ�شاليب التقييم الأخرى.

الموجودات غير الجارية المحتفظ بها للبيع والعمليات الغير م�ستمرة

يتم قيا�س الموجودات غير الجارية والمجموعات المخ�ش�شة للبيع بالقيمة الدفترية او القيمة العادلة ناق�س التكاليف حتى البيع ايهما 

اأقل. يتم ت�شنيف الموجودات غير الجارية ومجموعات البيع كمحتفظ بها حتى البيع في حالة امكانية ا�شترداد القيمة الدفترية لها من 

خلال عملية البيع اكثر من ال�شتخدام الم�شتمر. ويتم ا�شتيفاء هذه الحالة فقط عند ارتفاع احتمالت البيع ويكون ال�شل او مجموعة 

البيع متاحة للبيع الفوري في حالته الحا�شرة. ويجب على الدارة اللتزام بالبيع المتوقع ان يوؤهل للتحقق كعملية بيع كاملة خلال �شنة 

من تاريخ الت�شنيف. 

يتم تحقق اليرادات والم�شروفات من العمليات الغير م�شتمرة في بيان الدخل المجمع في تاريخ التقارير المالية في فترة المقارنة لل�شنة 

ال�شابقة في بند م�شتقل عن اليرادات والم�شروفات من الن�شطة الم�شتمرة حتى م�شتوى الرباح فقط عندما تحتفز المجموعة بالح�ش�س 

غير الم�شيطرة في ال�شركة التابعة بعد البيع. ويتم تحقق الرباح او الخ�شائر الناتجة )بعد ال�شرائب( في باين الدخل المجمع. 

انخفا�س قيمة الموجودات غير المالية

تجري المجموعة تقييم بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي موؤ�شر على اأن اأ�شل ما قد تنخف�س قيمته. فاإذا ما توفر مثل 

هذا الموؤ�شر اأو عند طلب اختبار انخفا�س القيمة ال�شنوي للاأ�شل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن ا�شترداده للاأ�شل.  اإن المبلغ الممكن 

ا�شترداده للاأ�شل هو القيمة العادلة للاأ�شل اأو وحدة اإنتاج النقد ناق�شاً تكاليف البيع اأو قيمته اأثناء ال�شتخدام اأيهما اأعلى ويتم تحديدها 

لكل اأ�شل على اأ�شا�س اإفرادي ما لم يكن الأ�شل منتجاً لتدفقات نقدية م�شتقلة على نحو كبير عن تلك التي يتم اإنتاجها من الموجودات اأو 

مجموعات الموجودات الأخرى. عندما تزيد القيمة الدفترية لأ�شل ما اأو وحدة اإنتاج النقد عن المبلغ الممكن ا�شترداده، يعتبر الأ�شل قد 

انخف�شت قيمته ويخف�س اإلى قيمته الممكن ا�شتردادها. عند تقييم القيمة اأثناء ال�شتخدام، تخ�شم التدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة 

من القيمة الحالية با�شتخدام معدل خ�شم ما قبل ال�شرائب يعك�س تقييمات ال�شوق الحالية للقيمة الزمنية للاأموال والمخاطر المحددة 

للاأ�شل. عند تحديد القيمة العادلة ناق�شاً تكاليف البيع، يتم ا�شتخدام طريقة تقييم منا�شبة. اإن هذه العمليات المحا�شبية يتم تاأييدها 

بم�شاعفات التقييم اأو موؤ�شرات القيمة العادلة المتاحة. 

تتحقق خ�شائر النخفا�س في القيمة للعمليات الم�شتمرة في بيان الدخل المجمع في فئات الم�شروف التي تتوافق مع وظيفة الأ�شل الذي 

اإدراج اإعادة التقييم �شمن الإيرادات ال�شاملة الأخرى. في هذه  انخف�شت قيمته، با�شتثناء الأر�س والمبنى الذي تم تقييمه �شابقاً وتم 

الحالة، يتم ت�شجيل النخفا�س في القيمة اأي�شاً في الإيرادات ال�شاملة الأخرى اإلى حد المبلغ الم�شجل لأي اإعادة تقييم �شابقة. 

بالن�شبة للموجودات التي ل تت�شمن �شهرة، يتم اإجراء تقدير بتاريخ كل تقارير مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي موؤ�شر على اأن خ�شائر 

انخفا�س القيمة الم�شجلة �شابقاً لم تعد موجودة اأو قد انخف�شت. فاإذا ما توفر مثل هذا الموؤ�شر، تقدر المجموعة المبلغ الممكن ا�شترداده 

للاأ�شل اأو لوحدة اإنتاج النقد. يتم عك�س خ�شارة انخفا�س القيمة الم�شجلة �شابقاً فقط اإذا كان هناك تغير في الفترا�شات الم�شتخدمة 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



492 0 1 3 التقريـر السنوي 

شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

اأخر خ�شارة من انخفا�س القيمة. في هذه الحالة يتم زيادة القيمة  اإدراج  اإنه قد تم  لتحديد القيمة الممكن ا�شتردادها للاأ�شل حيث 

الدفترية للاأ�شل اإلى قيمته الممكن ا�شتردادها. اإن مبلغ الزيادة ل يمكن اأن يتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها بال�شافي 

بعد ال�شتهلاك فيما لو لم يتم ت�شجيل خ�شارة انخفا�س القيمة للاأ�شل في �شنوات �شابقة، وي�شجل هذا العك�س في بيان الدخل المجمع اإل 

اإذا كان الأ�شل مدرج بالمبلغ المعاد تقييمه وفي هذه الحالة يتم معاملة العك�س كزيادة اإعادة تقييم.

مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين 

تحت�شب المجموعة مخ�ش�شاً لمكافاأة نهاية الخدمة لموظفيها الوافدين. اإن ا�شتحقاق هذه المكافاأة ي�شتند اإلى الراتب النهائي للموظف 

وطول مدة الخدمة واإلى اإتمام الحد الأدنى من فترة الخدمة. اإن التكاليف المتوقعة لهذه المكافاآت يتم ت�شجيلها كم�شروفات م�شتحقة 

على مدى فترة الخدمة . 

بالن�شبة لموظفيها الكويتيين، تقوم المجموعة بتقديم ا�شتراكات اإلى التاأمينات الجتماعية وتحت�شب كن�شبة مئوية من مرتبات الموظفين، اإن 

التزام المجموعة محدد بتلك ال�شتراكات وت�شجل كم�شروف عند ا�شتحقاقها.

تحويل العملات الاأجنبية 

تقوم المجموعة بعر�س البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وهو اأي�شاً العملة الرئي�شية لل�شركة الأم. 

المعاملات والاأر�سدة 

تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئياً من قبل �شركات المجموعة بعملاتهم الرئي�شية وفقاً لأ�شعار ال�شرف ال�شائدة بتاريخ 

هذه المعاملات.

كما يتم اإعادة تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية الأخرى بالعملة الأجنبية وفقاً لأ�شعار ال�شرف ال�شائدة بتاريخ التقارير المالية.

توؤخذ جميع الفروق الناتجة من ت�شوية اأو تحويل البنود النقدية اإلى بيان دخل كل �شركة با�شتثناء الفروق الناتجة من القرو�س بالعملات 

الأجنبية والتي تمثل تغطية لقاء �شافي ال�شتثمار في ال�شركة الأجنبية، وتوؤخذ اإلى الإيرادات ال�شاملة الأخرى حتى يتم ا�شتبعاد �شافي 

ال�شتثمار حيث يتم ت�شجيلها في ذلك الوقت �شمن بيان الدخل المجمع. اإن ر�شوم ال�شرائب والأر�شدة الدائنة الخا�شة بفروق اأ�شعار 

ال�شرف حول هذه البنود النقدية ت�شجل اأي�شاً �شمن الإيرادات ال�شاملة الأخرى.

اأ�شعار ال�شرف كما في تواريخ المعاملات  اأجنبية با�شتخدام  التاريخية بعملة  يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قيا�شها بالتكلفة 

المبدئية. وبالن�شبة للبنود غير النقدية التي يتم اإعادة قيا�شها وفقاً للقيمة العادلة بعملة اأجنبية يتم تحويلها با�شتخدام اأ�شعار ال�شرف 

كما في التاريخ الذي تم فيه تحديد القيمة العادلة. 

�سركات المجموعة

يتم تحويل موجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية اإلى الدينار الكويتي باأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في تاريخ التقارير المالية،  ويتم تحويل 

بيانات الدخل الخا�شة بهم وفقاً لأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في تاريخ المعاملات.  توؤخذ كافة الفروق الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية 

اأجنبية، يدرج بند الإيرادات ال�شاملة الأخرى المتعلقة بتلك العملية الأجنبية  مبا�شرة اإلى الإيرادات ال�شاملة الأخرى. عند بيع عملية 

�شمن بيان الدخل المجمع.

يتم معالجة ال�شهرة الناتجة عن حيازة عملية اأجنبية واأي تعديلات للقيمة العادلة على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات الناتجة 

عن الحيازة كموجودات ومطلوبات عملية اأجنبية ويتم تحويلها بال�شعر الختامي.
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الاأحداث الطارئة

ل يتم اإدراج المطلوبات الطارئة �شمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإف�شاح عنها ما لم يكن احتمال تحقيق خ�شائر اقت�شادية م�شتبعداً. 

ل يتم اإدراج الموجودات الطارئة �شمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإف�شاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقت�شادية مرجحاً.  

توزيعات الارباح على الا�سهم العادية 

يتم تحقق توزيعات الرباح على ال�شهم العادية كالتزام وبخ�شم من حقوق الملكية عند اعتمادها من قبل م�شاهمي ال�شركة الم. 

الاأحكام والتقديرات والافترا�سات المحا�سبية الهامة

الدفترية  القيمة  على  توؤثر  وافترا�شات  وتقديرات  اأحكام  و�شع  الأم  ال�شركة  اإدارة  من  يتطلب  للمجموعة  المالية  البيانات  اإعداد  اإن 

هذه  ب�شاأن  التاأكد  عدم  لكن  المالية.  البيانات  تاريخ  في  الطارئة  والمطلوبات  الموجودات  عن  والإف�شاح  المالية  والمطلوبات  للموجودات 

الفترا�شات والتقديرات قد ينتج عنه نتائج تتطلب تعديلات مادية في القيمة الدفترية للاأ�شل اأو اللتزام المتاأثر في الم�شتقبل. 

الاأحـــكـــــام 

عند تطبيق ال�شيا�شات المحا�شبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية بغ�س النظر عن تلك التي تت�شمن تقديرات اأخرى 

والتي لها اأكبر الأثر على المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة. 

ت�سنيف الا�ستثمارات

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار ب�شاأن حيازة ا�شتثمارات �شواء كان يجب ت�شنيفها كموجودات مالية متاحة للبيع اأو موجودات مالية مدرجة 

بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر.

اإذا تم حيازة هذه الموجودات ب�شفة  اأو الخ�شائر  وتقوم الإدارة بت�شنيف الموجودات المالية كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

اأ�شا�شية لغر�س تحقيق ربح على المدى الق�شير ويمكن تحديد القيمة العادلة ب�شورة موثوق منها.

اإن ت�شنيف الموجودات المالية كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل يعتمد اأي�شاً على كيفية مراقبة الإدارة لأداء هذه الموجودات 

المالية، عند عدم ت�شنيفها كمحتفظ بها للمتاجرة ولكن لها قيمة عادلة متاحة وكانت التغيرات في القيمة العادلة مدرجة كجزء من بيان 

الدخل المجمع في ح�شابات الإدارة، فاإنها ت�شنف كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الرباح او الخ�شائر. 

يتم ت�شنيف كافة الموجودات المالية الأخرى كمتاحة للبيع. 

ت�سنيف العقارات والعقارات الم�ستاأجرة

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار ب�شاأن حيازة عقار �شواء كان يجب ت�شنيفه كعقار للمتاجرة اأو عقار محتفظ به للتطوير اأو عقار م�شتاأجر 

اأو عقار ا�شتثماري.

تقوم الإدارة بت�شنيف العقار كعقار للمتاجرة اإذا تم حيازته ب�شفة اأ�شا�شية بغر�س بيعه �شمن ن�شاط الأعمال العادية.

تقوم الإدارة بت�شنيف العقار كعقار قيد التطوير اإذا تم حيازته بنية التطوير.

تقوم الإدارة بت�شنيف العقار كعقار ا�شتثماري اأو عقار م�شتاأجر اإذا تم حيازته لتحقيق اإيرادات من تاأجيره اأو ارتفاع قيمته اأو ل�شتخدامات 

م�شتقبلية غير محددة.
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التقديرات والافترا�سات 

فيما يلي الفترا�شات الرئي�شية التي تتعلق بالأ�شباب الم�شتقبلية والرئي�شية الأخرى لعدم التاأكد من التقديرات بتاريخ التقارير المالية 

والتي لها اأثر كبير قد اأدى اإلى تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال ال�شنة المالية التالية:

انخفا�س قيمة الموجودات المالية المتاحة للبيع 

تقوم المجموعة بمعاملة الموجودات المالية المتاحة للبيع كا�شتثمارات انخف�شت قيمتها اإذا كان هناك انخفا�س كبير اأو متوا�شل في القيمة 

العادلة بما يقل عن تكلفتها اأو عند وجود اأدلة اأخرى على النخفا�س في القيمة. اإن عملية تحديد النخفا�س »الكبير« اأو »المتوا�شل« 

تتطلب قرارات اأ�شا�شية. عند اتخاذ هذه الأحكام، تقوم المجموعة بتقييم، �شمن عوامل اأخرى، الفترة اأو المدى الذي انخف�شت فيه القيمة 

العادلة للا�شتثمار اأقل من التكلفة. 

انخفا�س قيمة الذمم المدينة

يتم عمل تقدير المبلغ الممكن تح�شيله من الأر�شدة التجارية المدينة عندما يعد تح�شيل المبلغ بالكامل اأمراً غير ممكناً. وبالن�شبة لكل 

مبلغ من المبالغ الجوهرية، يتم عمل هذا التقدير على اأ�شا�س اإفرادي. يتم ب�شورة مجمعة تقييم المبالغ غير الجوهرية والتي مر تاريخ 

ا�شتحقاقها دون تح�شيلها ويتم احت�شاب مخ�ش�س لها ح�شب طول فترة التاأخير ا�شتناداً اإلى معدلت ال�شترداد التاريخية.

انخفا�س قيمة العقار الم�ستاأجر 

يتم مراجعة القيم الدفترية لموجودات المجموعة بتاريخ كل تقارير مالية لغر�س تحديد انخفا�س القيمة عندما يكون هناك موؤ�شر اأو 

دليل مو�شوعي على انخفا�س القيمة اأو عندما يكون اختبار انخفا�س قيمة الأ�شل متطلباً. فاإذا ما وجد مثل هذا الدليل اأو الموؤ�شر، يتم 

تقدير المبلغ الممكن ا�شترداده ويتم ت�شجيل خ�شارة انخفا�س القيمة في بيان الدخل المجمع عندما تتجاوز القيمة الدفترية للاأ�شل المبلغ 

الممكن ا�شترداده. 

قيا�س القيمة العادلة للاأدوات المالية 

عندما ل يمكن قيا�س القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية الم�شجلة في بيان المركز المالي المجمع ا�شتناداً اإلى اأ�شعار معلنة 

في اأ�شواق ن�شطة، يتم تحديد قيمتها العادلة با�شتخدام اأ�شاليب تقييم ت�شمل نموذج التدفقات النقدية المخ�شومة. توؤخذ مدخلات هذه 

النماذج من اأ�شواق معرو�شة اإن اأمكن، ولكن اإن لم يكن ذلك ممكناً، يلزم ا�شتخدام درجة من الأحكام عند تحديد القيمة العادلة. تت�شمن 

التقديرات  تغيرات في هذه  اأي  توؤثر  اأن  ال�شوق. يمكن  وتقلبات  الئتمان  ال�شيولة ومخاطر  مثل مخاطر  المدخلات  اعتبارات  الأحكام 

والفترا�شات وكذلك ا�شتخدام التقديرات والفترا�شات المختلفة ولكن المعقولة بدرجة مت�شاوية على القيمة الدفترية للقرو�س والمدينين 

وال�شتثمارات المتاحة للبيع.

تقييم العقارات الا�ستثمارية 

بالن�شبة للعقارات ال�شتثمارية والعقار الموؤجر، يتم تحديد القيمة العادلة من قبل مقيمين عقاريين م�شتقلين وم�شجلين اأو بالرجوع اإلى 

معاملات حديثة في عقارات مماثلة. وفقا ل�شيا�شة المجموعة تم الح�شول على تقيمين من مقيمي عقارات م�شتقلين لتقييم القيمة العادلة 

كما في 31 دي�شمبر 2013. بالن�شبة للعقارات ال�شتثمارية، والتي بها نق�س في بيانات ال�شوق المقارنة نظرا لطبيعة العقارات، يتم ا�شتخدام 

اأ�شاليب التقييم التي ت�شتند على نموذج التدفقات النقدية المخ�شومة ونموذج القيمة النهائية. يتم تقييم العقارات ال�شتثمارية المحتفظ 

بها لرتفاع را�شمالها بالرجوع اإلى الأدالة القائمة على بيانات ال�شوق، با�شتخدام اأ�شعار المقارنة المعدلة لبع�س العوامل الخا�شة في ال�شوق 

مثل الطبيعة والموقع وحالة العقار.

اإن الفترا�شات الرئي�شية الم�شتخدمة لتحديد القيمة العادلة للعقارات ال�شتثمارية مبينة بالتف�شيل في الإي�شاح رقم 8.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

3 - مصروفات عمومية وادارية 
تت�شمن الم�شروفات العمومية والدارية تكاليف الموظفين بمبلغ 3,114,134 دينار كويتي )2012: 1,911,681 دينار كويتي(. ا�شافة الى ذلك، 

لم يتم عر�س مكافاأة اع�شاء مجل�س الدارة بمبلغ 60,000 دينار كويتي التي اقترحها مجل�س الدارة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2012 

لموافقة الم�شاهمين في الجمعية العمومية ال�شنوية بتاريخ 23 مايو 2013 وبالتالي فقد تم عك�س المخ�ش�س في ال�شنة الحالية وت�شفيته 

مقابل الم�شروفات العمومية والدارية.

4 - حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي والضرائب
2013العمليات الغير م�ستمرةالعمليات الم�ستمرة

38,72055,10193,821ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي 

132,630188,736321,366زكــــاة

328,638467,661796,299�شريبة دعم العمالة الوطنية

499,988711,4981,211,486

2012العمليات الغير م�ستمرةالعمليات الم�ستمرة

9,62293,596103,218زكـــــــاة

24,056233,990258,046�سريبة دعم العمالة الوطنية

33,678327,586361,264

5 - ربحية السهم الأساسية والمخففة
تحت�شب ربحية ال�شهم الأ�شا�شية والمخففة الخا�شة بم�شاهمي ال�شركة الأم عن طريق ق�شمة ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم 

على المتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم العادية القائمة خلال ال�شنة كما يلي:

20132012

30,253,9319,833,784ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي  ال�شركة  الأم 

322,000,000322,000,000المتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم العادية القائمة خلال ال�شنة )اأ�شهم(

31 فل�س 94 فل�سربحية ال�سهم الاأ�سا�سية والمخففة الخا�سة بم�ساهمي ال�سركة الاأم 

ربحية ال�سهم الاأ�سا�سية والمخففة من العمليات الم�ستمرة:

20132012

30,253,9319,833,784ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي  ال�شركة  الأم 

ناق�شًا:

(8,857,467)(18,011,413)ربح ال�شنة من العمليات الغير م�شتمرة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم

12,242,518976,317ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم من العمليات الم�شتمرة

322,000,000322,000,000المتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم العادية القائمة خلال ال�شنة )اأ�شهم(

 3 فل�س38 فل�سربحية ال�سهم الاأ�سا�سية والمخففة للعمليات الم�ستمرة الخا�سة بم�ساهمي ال�سركة الاأم 

اآخذاً في العتبار عدم وجود اأدوات مخففة قائمة فاإن ربحية الأ�شهم الأ�شا�شية والمخففة متطابقة لل�شهم.  

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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6 - العمليات الغير مستمرة
قامت المجموعة في 30 يونيو  2013 بتوقيع عقد يحمل ا�شم »�شركة محا�شة الزمزم 2013«  )»عقد �شركة محا�شة«( مع بع�س المقر�شين 

والدائنين )»الدائنون«( الذين يمثلون اأي�شاً الم�شاهمين الرئي�شيين لل�شركة الأم )�شواء ب�شكل مبا�شر اأو غير مبا�شر(. وبموجب عقد �شركة 

اإليهما  المحا�شة، قامت ال�شركة الأم بتحويل ح�شة ملكيتها بن�شبة 100 % في برج زمزم والعقار والمعدات المتعلقة ببرج زمزم )الم�شار 

معاً با�شم »عقار م�شتاأجر«( اإلى �شركة محا�شة حديثة غير موؤ�ش�شة »�شركة محا�شة الزمزم 2013« لقاء ت�شوية مطلوباتها مقابل هوؤلء 

الدائنين. فيما يلي التاأثير المالي للاأمر المذكور اأعلاه على البيانات المالية المجمعة للمجموعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013.

)1( عدم تحقق بع�س المطلوبات المالية:

)اأ( لدى المجموعة مطلوبات بمبلغ 92,688,480 دينار كويتي اإزاء هوؤلء الدائنين. وطبقاً لبيان �شروط موقع، وافق هوؤلء الدائنون 

ربح بمبلغ  الأم �شافي  ال�شركة  �شجلت  وبالتالي،  كويتي.  دينار   84,560,579 قيمته  لمبلغ مخف�س  الم�شتحقات  ت�شوية هذه  على 

7,021,867 دينار كويتي من عدم تحقق المبالغ الم�شتحقة اإزاء هوؤلء الدائنين، وفقًا لمعيار المحا�شبة الدولي 39 – الأدوات المالية: 

التحقق والقيا�س، بال�شافي بعد بع�س تكاليف ال�شت�شارات ذات ال�شلة بمبلغ 1,106,034 دينار كويتي بما يمثل الفرق بين القيمة 

الدفترية للمبالغ الم�شتحقة اإلى هوؤلء الدائنين والمقر�شين والمبلغ الم�شدد عن طريق ح�شة م�شاركة في �شركة المحا�شة �شمن بند 

»ربح اإطفاء المطلوبات المالية« في بيان الدخل المجمع. 

)2( عدم تحقق عقار م�ستاأجر طبقًا للت�سوية:

)اأ( قامت ال�شركة الأم بتحويل ح�شتها في العقار الم�شتاأجر بقيمة دفترية بمبلغ 116,114,965 دينار كويتي اإلى �شركة المحا�شة زمزم 

وفقًا لقيمة عادلة بمبلغ 136,972,638 دينار كويتي والتي تم تحديدها عن طريق التقييم الذي اأجراه مقيم عقارات م�شتقل 

كت�شوية كاملة ونهائية للمبالغ الم�شتحقة اإلى الدائنين. وقامت ال�شركة الأم بت�شجيل �شافي ربح بمبلغ 11,359,495 دينار كويتي 

من عدم تحقق العقار الم�شتاأجر والذي يمثل الفرق بين القيمة العادلة والقيمة الدفترية للعقار الم�شتاأجر بعد ا�شتبعاد ح�شة 

المجموعة في �شركة المحا�شة زمزم كعملية في �شياق العمل المعتاد وبع�س النفقات كما هو من�شو�س عليه في عقد �شركة المحا�شة 

والم�شروفات الأخرى ذات ال�شلة بمبلغ اإجمالي قدره 1,517,069 دينار كويتي �شمن بند »ربح تحويل عقار م�شتاأجر« في بيان 

الدخل المجمع.

)ب( طبقًا لعقد �شركة المحا�شة، تم تحويل الح�شة في العقار الم�شتاأجر اعتبارًا من 1 اأبريل 2013. ونظرًا لأنه تم تحويل ال�شيطرة 

على العقار الم�شتاأجر فقط اعتبارا من 30 يونيو 2013، قامت المجموعة بعر�س مبلغ م�شتحق بقيمة 1,626,780 دينار كويتي اإلى 

�شركة المحا�شة زمزم والذي يمثل ح�شة �شركاء المحا�شة الآخرين في الربح من عمليات العقار الم�شتاأجر لفترة الثلاثة اأ�شهر 

المنتهية في 30 يونيو 2013. تم ادراج هذا المبلغ �شمن المبالغ الم�شتحقة الى اطرف ذات علاقة تحت بند »مدينون وم�شروفات 

م�شتحقة« في بيان المركز المالي المجمع كما في 31 دي�شمبر 2013. 

)ج( خلال ال�شنة، وعند تحويل العقار الم�شتاأجر الى �شركة زمزم، قامت ادارة ال�شركة الم باعادة تقييم مخ�ش�س �شيانة العقار 

الم�شتاأجر بمبلغ 6,780,720 دينار كويتي )المدرج �شمن »ايرادات غير مكت�شبة« في »دائنون وم�شروفات م�شتحقة«( وتبين ان هذا 

المخ�ش�س انتفت الحاجة اليه. وبناءا على ذلك، فقد تم تحويل هذا المبلغ الى بيان الدخل المجمع.

)د( نتيجة لتحويل العقار الم�شتاأجر اإلى �شركة المحا�شة، تم تحويل الر�شيد في احتياطي اإعادة تقييم الموجودات بمبلغ 632,176 دينار 

كويتي اإلى ارباح محتفظ بها )خ�شائر متراكمة( في بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع كما في 31 دي�شمبر 2013.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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)3( المحا�سبة عن ح�سة الم�ساركة لل�سركة الاأم في �سركة المحا�سة:

بن�شبة  الر�شيد  ويمثل   % 61.7354 بن�شبـــة  المحا�شـة  �شركة  م�شـــاركة في  الدائنين ح�شة  لــدى  المحا�شة،  �شركة  لعقــد  وفقـاً  )اأ( 

38.2646 % ح�شة م�شاركة ال�شركة الأم في �شركة المحا�شة والتي تم ت�شنيفها على اأنها »ا�شتثمار في �شركات زميلة«. بالإ�شافة 

اإلى ح�شة الم�شاركة في �شركة المحا�شة، تم تعيين ال�شركة الأم كمدير ل�شركة المحا�شة لقاء اأتعاب اإدارة بن�شبة 2.5 % من �شافي 

الأرباح ال�شنوية ل�شركة المحا�شة قبل ال�شتهلاك والإطفاء وخ�شم اأتعاب الإدارة.

)ب( قامت المجموعة بتقييم تاأثير المعيار الدولي للتقارير المالية 10 – البيانات المالية المجمعة )»المعيار الدولي للتقارير المالية 10«( 

والمعيار الدولي للتقارير المالية 11 – الترتيبات الم�شتركة )»المعيار الدولي للتقارير المالية 11«( ب�شبب ح�شة الم�شاركة في �شركة 

المحا�شة بن�شبة 38.2646 % ودور مدير �شركة المحا�شة. وتو�شلت الإدارة ا�شتنادًا اإلى تقييمها اإلى اأن ح�شة الم�شاركة في �شركة 

المحا�شة ل تندرج �شمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية 10 والمعيار الدولي للتقارير المالية 11. وبالتالي، قامت المجموعة 

بت�شنيف ح�شة م�شاركتها في �شركة المحا�شة على اأنها »ا�شتثمار في �شركات زميلة« في بيان المركز المالي المجمع.

فيما يلي عر�س للنتائج من العقار الم�شتاأجر لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 و31 دي�شمبر 2012:

20132012

10,915,42719,675,179الإيرادات

تكلفة الإيرادات

(8,605,257)(5,110,255)- تكاليف الت�شغيل

(6,852,040)(3,595,696)- اإطفاء عقار م�شتاأجر

(8,705,951)(15,457,297)

2,209,4764,217,882ربح الت�سغيل

-11,359,495ربح بيع عقار م�شتاأجر

-(1,626,780)ح�شة �شركاء محا�شة في زمزم * 

-6,780,720مخ�ش�س انتفت الحاجة اليه 

4,967,171-عك�س خ�شارة انخفا�س قيمة عقار م�شتاأجر

18,722,9119,185,053ربح ال�شنة من العمليات الغير م�شتمرة قبل ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي وال�شرائب

(327,586)(711,498)ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي وال�شرائب من العمليات الغير م�شتمرة )اي�شاح 4( 

18,011,4138,857,467ربح ال�شنة من العمليات الغير م�شتمرة

* تمثل ح�شة �شركاء المحا�شة الآخرين في الربح من العقار الم�شتاأجر لفترة الثلاثة اأ�شهر المنتهية في 30 يونيو 2013.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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7 - استثمار في شركات زميلة 
ن�سبة الملكيةبلد التاأ�سي�س

2013201220132012

28.42,665,1732,770,261  %28.4  %الكويت�شركة محا�شة قطاف

32.63,789,4994,238,862  %32.6 %الكويت�شركة اأثمان الخليجية ذ.م.م. 

      -45,319,267-    38.3 %الكويت�شركة محا�شة زمزم 2013 

51,773,9397,009,123

تت�شمن القيمة الدفترية ل�شركة زمزم مبلغ بقيمة 7,003,036 دينار كويتي كما في 31 دي�شمبر 2013 يمثل ح�شة ال�شركة الأم في ربح تحويل 

العقار الم�شتاأجر اإلى �شركة زمزم والم�شتبعد طبقًا لمعيار المحا�شبة الدولي 28.

انخف�شت القيمة الدفترية للا�شتثمار في �شركات زميلة كما في تاريخ التقارير المالية عن �شافي الح�شة في ال�شركات الزميلة المدرجة في 

بيان المركز المالي بمبلغ 251,176 دينار كويتي )2012: 251,176 دينار كويتي(. ويرجع النخفا�س في ال�شا�س الى خ�شم ال�شيولة الذي تم 

تطبيقه على حيازة ال�شركة التابعة بن�شبة 19.28 % في قطاف مقابل ت�شوية القيمة العادلة للمدينين.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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8 - موجودات مالية متاحة للبيع
20132012

2,543,8242,660,219اأوراق مالية غير م�شعرة

4,269,6884,353,895�شناديق عقارية غير م�شعرة

6,813,5127,014,114

اإن الأوراق المالية غير الم�شعرة ت�شمل ا�شتثمارات بمبلغ 1,267,716 دينار كويتي )2012: 1,313,841 دينار كويتي( و �شناديق عقارية غير 

م�شعرة بمبلغ 109 دينار كويتي )2012: 109 دينار كويتي( والمدرجة بالتكلفة ناق�شاً النخفا�س في القيمة، ب�شبب الطبيعة التي ل يمكن 

التنبوؤ بها لتدفقاتها النقدية الم�شتقبلية ونق�س الو�شائل الأخرى المنا�شبة للو�شول اإلى قيمة عادلة موثوق فيها لهذه ال�شتثمارات.

قامت المجموعة خلال ال�شنة بت�شجيل انخفا�س في القيمة بمبلغ 95,414 دينار كويتي )2012: 1,866,644 دينار كويتي( مقابل �شندوق 

عقاري غير م�شعر ا�شتنادًا اإلى المعلومات المتاحة. ولي�شت اإدارة ال�شركة الأم على دراية باأي ظروف قد ت�شير اإلى اأي انخفا�س اإ�شافي في 

قيمة هذه ال�شتثمارات في تاريخ المركز المالي.

تم عر�س الجدول الهرمي للقيمة العادلة لغر�س تحديد القيم العادلة للاأدوات المالية والإف�شاح عنها ح�شب اأ�شلوب التقييم في اإي�شاح 20.

9 - عقارات استثمارية
20132012

38,174,02038,945,433كما في 1 يناير

648,8283,176,365الإ�شافات 

(294,193)-ال�شتبعادات

1,628,7131,563,430التغير في القيمة العادلة

(5,217,015)-المحول اإلى اأطراف ذات علاقة )اإي�شاح 16(

40,451,56138,174,020كما في 31 دي�شمبر

ت�شمل العقارات ال�شتثمارية عقار قيد التطوير بمبلغ 21,957,934 دينار كويتي )2012: 21,444,440 دينار كويتي( والذي يقا�س بالتكلفة 

حيث اإن القيمة العادلة ل يمكن تحديدها ب�شورة موثوق فيها حتى تمام التطوير. ولكن ترى اإدارة ال�شركة الأم ا�شتناداً اإلى المعلومات 

المتاحة اأنه لي�شت هناك موؤ�شرات على وجود انخفا�س في القيمة الدفترية لهذا العقار ال�شتثماري.

3,910,043 دينار كويتي )2012:  للعقارات ال�شتثمارية هو بمبلغ  الدفترية  القيمة  التمويل المر�شملة المدرج �شمن  اإجمالي تكاليف  اإن 

3,910,043 دينار كويتي(.

اإن التغيرات في القيمة العادلة لل�شنة الحالية التي تتعلق بالعقارات الواقعة في المملكة العربية ال�شعودية ت�شتند اإلى تقييمات خارجية من 

قبل مقيمين م�شتقلين معتمدين با�شتخدام نموذج التدفقات النقدية المخ�شومة ونموذج القيمة النهائية نظراً لعدم وجود بيانات مقارنة 

معرو�شة بال�شوق ب�شبب طبيعة العقارات. 

اإن التغيرات في القيمة العادلة لل�شنة الحالية التي تتعلق بالعقارات الواقعة في الكويت ت�شتند اإلى تقييمات خارجية من قبل مقيمين 

م�شتقلين معتمدين ويتم تقييم العقارات ال�شتثمارية المحتفظ بها لزيادة القيمة الراأ�شمالية بالرجوع اإلى الدلة المتاحة بال�شوق با�شتخدام 

اأ�شعار ال�شوق المقارنة المعدلة لتنا�شب عوامل ال�شوق المحددة مثل طبيعة وموقع وحالة العقار. 

اإن عقارات ا�شتثمارية بقيمة دفترية بمبلغ 10,550,000 دينار كويتي )2012: 8,572,000 دينار كويتي( مرهونة ل�شالح اأحد دائني المرابحة 

)اإي�شاح 13(.

يمثل المحول اإلى الأطراف ذات علاقة خلال 2012 التعديل الذي تم اإجراوؤه على تكاليف اإن�شاء العقار ال�شتثماري والناتج من التغير في 

اأ�شا�س توزيع التكلفة لم�شروفات الإن�شاء بين ال�شركة الأم والطرف ذي علاقة، ا�شتناداً اإلى تقرير من �شركة اإدارة م�شروعات م�شتقلة. 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



شركة منشـآت للمشـاريـع العقــارية ش . م . ك. ع. وشركــاتهـا التــابعة

تت�شمن اليرادات من العقارات ال�شتثمارية المدرجة في بيان الدخل المجمع ما يلي:  

20132012

1,628,7131,563,430التغير في القيمة العادلة 

2,104,539802,463�شافي اإيرادات التاأجير 

1,748,791    -عك�س التزام ناتج من تعديل اتفاقية بيع حقوق تاأجيرية 

3,733,2524,114,684

تفا�سيل عن اأ�ساليب التقييم الم�ستخدمة والمدخلات الاأ�سا�سية لتقييم العقارات الا�ستثمارية:

النطاق )المتو�سط المرجح(مدخلات جوهرية غير ملحوظةاأ�سلوب التقييمنوع العقار

20132012

اأر�س بالكويت 
طريقة المقارنة 

بال�شوق
ال�شعر لكل متر مربع

3,750 دينار كويتي

4,250 دينار كويتي

3,000 دينار كويتي

3,500 دينار كويتي

برج بكة - المملكة 

العربية ال�شعودية 

طريقة التدفقات 

النقدية المخ�شومة

المتو�شط المقدر لعدد الغرف 

بالريال ال�شعودي
870 ريال �شعودي 910 ريال �شعودي 

النمو طويل الأجل في معدل 

الإيرادات لكل غرفة متاحة
% 5.3% 5.3

73 %- 78 %72 % - 78 %معدل ال�شغل

معدل الخ�شم

معدل الت�شخم

مجمل ربح الت�شغيل

% 14

% 3.5

% 79 - % 76 

% 14

% 3.5

% 79 - % 76

مبداأ  اإلى  بال�شوق  المقارنة  طريقة  وت�شتند  مماثلة.  معاملات  اأ�شا�س  على  العادلة  القيمة  تقدير  يتم  بال�شوق،  المقارنة  لطريقة  طبقًا 

ال�شتبدال والذي لن يدفع الم�شتري المحتمل بموجبه اأي مبلغ للعقار بما يزيد عن تكلفة �شراء عقار بديل مماثل. ووحدة المقارنة المطبقة 

من قبل المجموعة هي ال�شعر لكل متر مربع.

طبقًا لطريقة التدفقات النقدية المخ�شومة، يتم تقدير القيمة العادلة با�شتخدام افترا�شات تتعلق بمزايا ومطلوبات الملكية على مدار 

عمر الأ�شل بما في ذلك قيمة البيع اأو القيمة النهائية- ان وجدت. تت�شمن هذه الطريقة التوقع ب�شل�شلة من التدفقات النقدية لح�شة 

ملكية في عقار. بالن�شبة لهذه التدفقات النقدية المتوقعة، تم تطبيق معدل خ�شم م�شتقى من ال�شوق للو�شول اإلى القيمة الحالية لتدفقات 

الإيرادات المتعلقة بالأ�شل. يقدر عائد البيع عادة ب�شكل منف�شل وهو يختلف عن معدل الخ�شم.

يتم تحديد مدة التدفقات النقدية والتوقيت المحدد للتدفقات النقدية الواردة وال�شادرة عن طريق اأحداث مثل تقييمات الإيجارات اأو 

تجديد الإيجار واإعادة التاأجير ذي ال�شلة اأو اإعادة التطوير اأو التجديد. يتم تحديد المدة المنا�شبة نموذجيًا عن طريق اأداء ال�شوق المميز 

لفئة العقار. ويتم تقدير التدفقات النقدية الدورية نموذجيًا كاإجمالي اإيرادات ناق�شًا معدل ال�شغور والم�شروفات غير القابلة للا�شترداد 

وخ�شائر التح�شيل وحوافز التاأجير وتكلفة ال�شيانة وتكاليف الوكالة والعمولت وم�شروفات الت�شغيل والإدارة الأخرى. بعد ذلك يتم 

خ�شم �شل�شلة اإيرادات الت�شغيل الدورية بال�شافي بالإ�شافة اإلى تقدير القيمة النهائية المتوقعة في نهاية فترة التوقع- ان وجدت.

)اأقل( ب�شورة  اأعلى  اإلى قيمة عادلة  الإيجار �شنويًا فح�شب  الإيجار المقدرة ومعدل نمو  الزيادة )النق�س( الجوهرية في قيمة  �شتوؤدي 

جوهرية للعقارات. �شتوؤدي الزيادة )النق�س( الجوهرية في معدل ال�شغور طويل الأجل ومعدل الخ�شم )وعائد البيع( فح�شب اإلى قيمة 

عادلة اأقل )اأعلى( ب�شورة جوهرية.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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ب�سورة عامة، يرتبط التغير في الافترا�س المو�سوع لقيمة الاإيجار المقدرة بـ:

- تغير مماثل اتجاهي في نمو الإيجار �شنويًا ومعدل الخ�شم )وعائد البيع(

- تغير مقابل في معدل ال�شغور طويل الأجل

اإن الف�شاحات الكمية للجدول الهرمي لقيا�س القيمة العادلة كما في 31 دي�شمبر 2013 هي كالتالي: 

قيا�س القيمة العادلة با�ستخدام

الاجمالي 
المدخلات الجوهرية 

الملحوظة  )الم�ستوى 2(

المدخلات الجوهرية غير 

الملحوظة )الم�ستوى 3(

عقارات ا�ستثمارية 

-10,550,00010,550,000الكويت 

7,943,627-7,943,627المملكة العربية ال�سعودية 

10 - مدينون ومدفوعات مقدماً
20132012

1,584,3241,675,676مدينون تجاريون 

14,716,27521,009,301مبالغ م�شتحقة من اطراف ذات علاقة )اي�شاح 16( * 

39,471 39,592دفعات مقدماً اإلى مقاولين 

152,194 154,966م�شروفات مدفوعة مقدماً

239,7781,215,394مدينون اآخرون

16,734,93524,092,036

* تت�شمن في ال�شا�س المبالغ المدفوعة من قبل المجموعة نيابة عن طرف ذي علاقة فيما يتعلق بان�شاء م�شروع بالمملكة العربية ال�شعودية. 

كويتي(  دينار   7,006,057  :2012( كويتي  دينار   27,934,017 قيمة مبدئية بمبلغ  ذات  تعر�شت ذمم مدينة   ،2013 دي�شمبر   31 كما في 

للانخفا�س في القيمة بمبلغ 13,182,428 دينار كويتي )2012: 7,006,057 دينار كويتي( وتم احت�شاب مخ�ش�س لها. لي�س من �شيا�شة 

المجموعة الح�شول على �شمان على الأر�شدة المدينة. 

اإن الحركة في مخ�س�س انخفا�س قيمة المدينين كانت كما يلي: 

20132012

7,006,0578,154,896الر�شيد الفتتاحي

(1,148,839)6,176,371�شافي التغير )ا�شترداد( خ�شارة انخفا�س القيمة خلال ال�شنة 

13,182,4287,006,057الر�شيد الختامي

اإن تحليل الذمم التجارية المدينة والمبالغ الم�شتحقة من اأطراف ذات علاقة غير منخف�شة القيمة والدفعات مقدماً اإلى مقاولين هو كما يلي: 

المتاأخرة ولكن غير منخف�سة القيمة

الاإجمالي

غير متاأخرة 

وغير منخف�سة 

القيمة 

اأقل من 

30 يوماً

30 اإلى  60

 يوماً 

60 اإلى 90 

يوماً 

90 اإلى 120 

يوماً 

اأكثر من 120

 يوماً

311,690,619259,826308,544292,305194,870292,305342,769 دي�سمبر 2013

311,868,514274,424325,878308,726205,818308,726444,942 دي�شمبر 2012

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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11 - رأس المال والاحتياطي القانوني والاختياري 
20132012

يتكون راأ�س المال الم�شرح به والم�شدر والمدفوع من 322,000,000 )2012: 322,000,000( 

�شهم  بقيمة 100 فل�س لل�شهم مدفوعة نقدا
32,200,00032,200,000

وافق الم�شاهمين في الجتماع ال�شنوي للجمعية العمومية المنعقد في 23 مايو 2013 على البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 

دي�شمبر 2012. 

قدم مجلــ�س الدارة اقتــراح بمكافاأة اأع�شــاء مجل�س الإدارة بمبلـغ 130,000 دينــار كويتي )2012: ل �شيء( وتوزيعـات اأرباح نقدية بمبلغ 

5 فل�س لل�شهم )2012: ل �شئ( لل�شنة المالية المنتهية في 31 دي�شمبر 2013. ويخ�شع هذا القتراح لموافقة الجمعية العمومية ال�شنوية 

للم�شاهمين، �شيتم توزيع الرباح النقدية على الم�شاهمين الم�شجلين في �شجلات ال�شركة الم كما في تاريخ الجمعية العمومية ال�شنوية.

الاحتياطي القانوني 

وفقاً لقانون ال�شركات والنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم، تم تحويل ن�شبة 10 % من ربح ال�شنة قبل ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي 

و�شريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة بعد تعديل الخ�شائر المتراكمة المرحلة اإلى الحتياطي القانوني. 

يجوز لل�شركة الأم اإيقاف هذه التحويلات ال�شنوية عندما يعادل الحتياطي ن�شبة 50 % من راأ�س المال.

اإن توزيع هذا الحتياطي محدد بالمبلغ المطلوب لدفع توزيعات اأرباح بن�شبة 5 % من راأ�س المال المدفوع في ال�شنوات التي ل ت�شمح فيها 

الأرباح المحتفظ بها بتاأمين هذا الحد.

الاحتياطي الاختياري 

طبقًا للنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم، تم تحويل ن�شبة 10 % من ربح ال�شنة قبل ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي و�شريبة دعم العمالة 

الوطنية والزكاة ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة بعد تعديل الخ�شائر المتراكمة المرحلة اإلى الحتياطي الختياري.  يجوز وقف هذا التحويل 

بناء على قرار من الجمعية العمومية العادية للم�شاهمين ا�شتنادًا اإلى تو�شية من مجل�س الإدارة. ل توجد قيود على توزيع الحتياطي 

الختياري.

12 - شركات تابعة مملوكة جزئيًا

فيما يلي المعلومات المالية المتعلقة بال�سركات التابعة التي لديها ح�س�س غير م�سيطرة جوهرية:

ن�شبة ح�شة الملكية المحتفظ بها من قبل الح�ش�س غير الم�شيطرة:

20132012بلد التاأ�سي�سالا�سم

40 %40 %الكويت�شركة ما�س القاب�شة �س.م.ك. )مقفلة( )ما�س القاب�شة(

60 %60 %الكويت�شركة محا�شة ال�شفوة )محا�شة ال�شفوة(

محا�سة ال�سفوةما�س القاب�سة

2013201220132012
ر�شيد متراكم للح�ش�س غير الم�شيطرة 

الجوهرية:
(325,664)(376,571)4,857,0764,623,284

الربح / )الخ�شارة( الموزع اإلى الح�ش�س غير 

الم�شيطرة الجوهرية:
68,46241,384216,876(105,916)

فيما يلي معلومات مالية موجزة عن هذه ال�شركات التابعة. ت�شتند هذه المعلومات اإلى المبالغ قبل ال�شتبعادات ما بين ال�شركات.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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معلومات موجزة عن بيان الدخل:

محا�سة ال�سفوةمــا�س القاب�سة

2013201220132012
الإيرادات )الخ�شائر( من عقارات 

ا�شتثمارية
1,472,2211,118,757427,790(176,527)

    -    -7,9136,001اإيرادات تمويل

    -    -268,829322,936ايرادات اخرى 

    -(64,015)(1,294,488)(1,501,005)م�شروفات عمومية واإدارية

    -    -(37,796)(46,698)ا�شتهلاك 

    -    -    -(36,260)خ�شائر انخفا�س قيمة مدينين 

    -(2,314)(11,949)6,902ربح )خ�شارة( تحويل عملات اجنبية

(176,527)171,902103,461361,461ربح ال�سنة قبل ال�سريبة

    -     -    -(747)ال�شرائب

(176,527)171,156103,461361,461ربح ال�سنة

(176,527)130,70799,013361,461اإجمالي الاإيرادات ال�ساملة

52,28339,605216,876105,916الخا�س بالح�ش�س غير الم�شيطرة

معلومات موجزة عن بيان المركز المالي:

محا�سة ال�سفوةمــا�س القاب�سة

2013201220132012

    -    -109,91473,124اآلت ومعدات

786,295650,9607,157,3327,506,620عقارات ا�شتثمارية

    -1,700,8171,700,8171,202,285موجودات غير متداولة اأخرى

209,319    -1,584,3241,675,676مدينون

    -    -2,782,3863,149,049موجودات متداولة اأخرى

6,963,7367,249,6268,359,6177,715,939اإجمالي الموجودات

    -1,461,7501,562,787264,490دائنون

10,466    -6,119,0596,430,302مطلوبات اأخرى

7,580,8097,993,089264,49010,466اإجمالي المطلوبات

8,095,1277,705,473(743,463)(617,073)اإجمالي حقوق الملكية

الخا�س بـ:

3,238,0513,082,189(446,079)(370,244)م�شاهمي ال�شركة الأم

4,857,0764,623,284(297,384)(246,829)الح�ش�س غير الم�شيطرة

 معلومات موجزة عن التدفقات النقدية لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر:

محا�سة ال�سفوةمــا�س القاب�سة

2013201220132012

-1,674,6692,328,151(296,062)اأن�شطة الت�شغيل 

-    -(39,872)(86,588)اأن�شطة ال�شتثمار

�سافي )النق�س( الزيادة في النقد 

والنقد المعادل
(382,650)1,634,7972,328,151-

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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13 - دائنو مرابحة
20132012

7,709,91376,963,912المبلغ الإجمالي

(84,822)(264,533)ناق�شاً: الأرباح الموؤجلة الم�شتحقة 

7,445,38076,879,090

اإن متو�شط معـدل الربح الخا�س بدائني المرابحة هو 6 % )2012: 5.7 %( �شنوياً. اإن دائني المرابحة بمبلغ 1,445,380 دينار كويتي )2012: 

50,016,118 دينار كويتي( لدى اأطراف ذات علاقة )اإي�شاح 9( منها مبلغ ل �شيء )2012: 17,583,237 دينار كويتي( م�شمون من خلال عقار 

ا�شتثماري  العقار الذي تم الحتفاظ به كعقار  16,807,508  دينـــار كويتــي )لقــاء نف�س  م�شـتــاأجر بقيمة دفتــرية بمبلــغ ل �شيء )2012: 

)اإي�شاح 6(.

بمبلغ  دفترية  بقيمة  ا�شتثماري  بعقار  م�شمونة  كويتي(  دينار   6,084,822  :2012( كويتي  دينار   6,083,836 بمبلغ  المرابحة  دائني  اإن 

10,550,000 دينار كويتي )2012: 8,572,000 دينار كويتي( )اإي�شاح 9(.

اأبرمت المجموعة خلال ال�شنة اتفاقية ت�شوية مع اأحد المقر�شين الذين عجزت المجموعة عن �شداد المدفوعات الرئي�شية والفوائد له. كان 

لدى المجموعة التزام بمبلغ 20,988,965 دينار كويتي اإزاء المقر�س. وطبقًا لتفاقية الت�شوية، وافق المقر�س على ت�شوية الم�شتحقات لقاء 

مبلغ مخف�س بقيمة 11,260,818 دينار كويتي. وبالتالي، �شجلت ال�شركة الأم �شافي ربح بمبلغ 9,598,728 دينار كويتي من عدم تحقق 

المبالغ الم�شتحقة اإلى المقر�س طبقًا لمعيار المحا�شبة الدولي 39 – الأدوات المالية: التحقق والقيا�س بال�شافي بعد بع�س تكاليف ال�شت�شارات 

ذات ال�شلة بمبلغ 129,419 دينار كويتي والذي يمثل الفرق بين القيمة الدفترية للمبلغ الم�شتحق اإلى المقر�س والمبلغ الذي تم ت�شويته في 

النهاية عن طريق ال�شداد النقدي �شمن »ربح اإطفاء مطلوبات مالية« في بيان الدخل المجمع.

14 - التزامات بموجب عقود تأجير تمويلي
20132012

1,727,7331,724,825التزامات عقود تاأجير

(68,067)(64,108)ناق�شاً: الجزء المتداول

1,663,6251,656,758التزامات طويلة الأجل بموجب عقود تاأجير تمويلي

تتعلق اللتزامات بموجب عقود التاأجير التمويلي بم�شروع في المدينة المنورة وتمثل الأق�شاط الم�شتقبلية الم�شتحقة ل�شافي القيمة الحالية 

للحد الأدنى من مدفوعات التاأجير لح�ش�س العقارات التي تم �شراوؤها بموجب عقد تاأجير تمويلي والذي تم ت�شنيفه كعقار ا�شتثماري. 

وتظهر الأق�شاط الم�شتحقة خلال 12 �شهراً من تاريخ بيان المركز المالي تحت بند مطلوبات متداولة.

اإن الحد الأدنى لمدفوعات التاأجير هو كما يلي:

20132012

2013-    112,650

2014112,995112,650

2015150,660150,200

2016150,660150,200

2,523,5552,515,850بعد ذلك

2,937,8703,041,550اإجمالي الحد الأدنى لمدفوعات التاأجير

(1,316,725)(1,210,137)ناق�شاً: مبلغ التاأجير المقدر الذي يمثل م�شروفات التمويل المتعلقة بال�شنوات الم�شتقبلية

1,727,7331,724,825القيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات التاأجير التمويلي

(68,067)(64,108)الجزء المتداول من التزامات عقود التاأجير

1,663,6251,656,758الجزء غير المتداول من التزامات عقود التاأجير

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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15 - دائنون ومصروفات مستحقة
20132012

25,032,42026,369,805مبالغ م�شتحقة اإلى مقاولين عن عقار م�شتاأجر وعقارات ا�شتثمارية

11,105,69346,800,246مبالغ م�شتحقة الى اطراف ذات علاقة )اي�شاح 16(

2,000,217890,906م�شروفات م�شتحقة 

6,756,000    -ايرادات غير مكت�شبة )اي�شاح 6(

1,461,7501,562,787دفعات مقدما من عملاء 

7,458,8997,111,268م�شتحق الى مدير عقار م�شتاأجر 

4,147,3613,688,776دائنون اخرون 

51,206,34093,179,788

تت�شمن المبالغ الم�شتحقة اإلى مقاولين عن عقار م�شتاأجر وعقارات ا�شتثمارية واإيرادات غير مكت�شبة مبلغ 558,534 دينار كويتي )2012: 

5,342,329 دينار كويتي( والذي ي�شتحق بعد �شنة واحدة من تاريخ المركز المالي وبالتالي فقد تم ت�شنيفه كذمم دائنة غير متداولة. 

بعد نهاية ال�شنة، قامت ال�شركة الم بتوقيع اتفاق ت�شوية مع احد كبار المقاولين عن العقار الم�شتاأجر. وبموجب اتفاق الت�شوية، وافق المقاول 

على ت�شوية الم�شتحقات مقابل المبلغ المخ�شوم و�شتقوم ال�شركة الم بقيا�س واحت�شاب الثر خلال �شنة 2014. 

16 - معاملات مع أطراف ذات علاقة

يمثل الأطراف ذات علاقة الم�شاهمين الرئي�شيين وال�شركات الزميلة واأع�شاء مجل�س الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة و�شركات 

ي�شيطرون عليها اأو يديرونها اأو يمار�شون عليها تاأثيراً ملمو�شاً. يتم الموافقة على �شيا�شات ت�شعير و�شروط هذه المعاملات من قبل اإدارة 

ال�شركة الأم.

اإن المعاملات مع اأطراف ذات علاقة المدرجة في بيان الدخل المجمع هي كما يلي: 

ال�سركة الاأم 

الكبرى
ال�سركة الاأم 

الم�ساهمون

الرئي�سيون
�سركات زميلة 

اأطراف اأخرى

ذات علاقة
20132012

284,310980,5231,264,8331,069,034    -    -    -اأتعاب اإدارة

1,296,4136,063 1,115,716    -    -    180,697    -اإيرادات تمويل

(1,670,823)    -    -    -    -    -    -تكاليف تمويل

خ�شائر 

انخفا�س قيمة 

مدينين

-    -    -    -    (6,278,388)(6,278,388)-    

معاملات اخرى 

خلال ال�سنة 

ربح من بيع 

عقار م�شتاأجر 

)اي�شاح 6(

-    -    -    11,359,495 -     11,359,495-    

ربح من اطفاء 

مطلوبات مالية 

)اي�شاح 6(

29,8961,741,9836,356,022-    -    8,127,901-    
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اإن الاأر�سدة مع اأطراف ذات علاقة المت�سمنة في بيان المركز المالي المجمع هي كما يلي:

ال�سركة الاأم 

الكبرى
ال�سركة  الاأم 

الم�ساهمون

الرئي�سيون
�سركات زميلة 

اأطراف اأخرى

ذات علاقة
20132012

3,658,4043,658,4043,626,143    -    -    -    -موجودات مالية متاحة للبيع 

موجودات مالية مدرجة 

بالقيمة العادلة من خلال 

الأرباح اأو الخ�شائر  

-    -    542,972-    -    542,972433,425

3,516,7342,502,501    -    -    -    -3,516,734اأر�شدة لدى البنوك ونقد 

14,716,27514,716,27521,009,301    -    -    -    -مدينون ومدفوعات مقدما 

دائنون وم�شروفات م�شتحقة 

)متداولة وغير متداولة(
-    1,8022,599,5237,532,128972,24011,105,69346,800,246

1,445,38050,016,118    -    -    -1,445,380    -دائنو مرابحة )اإي�شاح 13( 

معاملات اأخرى خلال ال�سنة: 

الكبرى  الم  ال�شركات  احد  مبالغ م�شتحقة الى  بت�شوية  ال�شنة  المجموعة خلال  6، قامت  رقم  الي�شاح  الواردة في  للاف�شاحات  وفقاً 

والو�شيطة التي تتبعها والم�شاهمين الرئي�شيين )وي�شار اليها معا بــــ »المطلوبات المالية ذات العلاقة«( بمبلغ 92,688,480 دينار كويتي من 

خلال تحويل حقوق ملكية في عقار م�شتاأجر الى �شركة غير من�شاأة بموجب قانون ال�شركات رقم 25 ل�شنة 2012 با�شم »�شركة محا�شة 

بيع عقار  من  كويتي  دينار   11,359,495 مالية بمبلغ  اطفاء مطلوبات  كويتي من  دينار   8,127,901 ربح بمبلغ  2013« وتم تحقق  زمزم 

ا�شتثماري في بيان الدخل المجمع. 

مكافاأة موظفي الاإدارة العليا

اإن مكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة والتنفيذيين والأع�شاء الآخرين في الإدارة العليا خلال ال�شنة هي كما يلي:

20132012

1,104,042645,839رواتب ومزايا ق�شيرة الأجل

63,247 118,715مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

1,222,757709,086

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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17 - معلومات القطاعات    

معلومات القطاعات الرئي�سية

تنظــم المجموعة، لأغــرا�س الإدارة، اإلى قطاعين رئي�شيين للاأعمــال. اإن الأن�شطة والخـدمـــات الرئي�شية �شمــن هذه القطــاعات هي 

كما يلي:

�شراء وبيع وتطوير وتاأجير العقارات بما في ذلك خدمات ال�شيافة • العقـــــارات

اإدارة المحافظ ال�شتثمارية• ا�ستثمــــــار

تراقب الإدارة نتائج الت�شغيل لوحدات اأعمالها ب�شورة منف�شلة لغر�س اتخاذ القرارات حول توزيع الموارد وتقييم الأداء. 

يتم تقييم اأداء القطاع ا�شتناداً اإلى اإجمالي اليرادات )الخ�شائر( لقطاع العقارات والعائد على ال�شتثمار بالن�شبة لقطاع ال�شتثمار. 

المجموعغير موزعةا�ستثمارعقـــارات2013

4,998,0852,457,511502,4067,958,002اإيرادات القطاع من العمليات الم�شتمرة

1,408,126502,4061,422,555(487,977)نتائج القطاع

1,049,385    -1,049,385   -ح�شة في نتائج �شركات زميلة

(163,670)    -   -(163,670)ال�شتهلاك 

(95,414)    -(95,414)    -خ�شارة انخفا�س قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

(6,176,371)    -    -(6,176,371)�شافي التغير في خ�شائر انخفا�س قيمة مدينين 

16,620,595    -    -16,620,595ربح من اطفاء مطلوبات مالية )اي�شاح 6(

(130,000)(130,000)    -    -مكافاأة اع�شاء مجل�س الدارة 

     -    -18,011,413نتائج من عمليات غير م�شتمرة )اإي�شاح 5(
18,011,413

27,803,9902,362,097372,40630,538,493ربح ال�سنة

الموجودات والمطلوبات

56,791,7527,442,16517,218,40881,452,325موجودات القطاع

51,773,939    -51,773,939    -ا�شتثمار في �شركات زميلة )اإي�شاح 7(

56,791,75259,216,10417,218,408133,226,264اإجمالي الموجودات

2,647,15260,933,419    -58,286,267مطلوبات القطاع

معلومات القطاعات الاأخرى

21,957,934    -    -21,957,934عقار قيد التطوير )اإي�شاح 9(

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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المجموعغير موزعةا�ستثمارعقارات2012

5,183,7182,480,786400,4628,064,966اإيرادات القطاع من العمليات الم�شتمرة

736,364400,462268,423(868,403)نتائج القطاع

1,744,422    -1,744,422    -ح�شة في نتائج �شركات زميلة

(324,432)    -    -(324,432)ال�شتهلاك 

(1,866,644)    -(1,866,644)    -خ�شارة انخفا�س قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

1,148,839    -    -1,148,839ا�شترداد خ�شائر انخفا�س قيمة مدينين

(60,000)(60,000)    -    -مكافاأة اع�شاء مجل�س الدارة 

8,857,467    -    -8,857,467نتائج من عمليات غير م�شتمرة )اإي�شاح 6(

8,813,471614,142340,4629,768,075ربح ال�شنة

الموجودات والمطلوبات

180,566,1027,532,79518,710,340206,809,237موجودات القطاع

7,009,123    -7,009,123    -ا�شتثمار في �شركات زميلة )اي�شاح 7(

180,566,10214,541,91818,710,340213,818,360اإجمالي الموجودات

4,885,215172,081,146    -167,195,931مطلوبات القطاع

معلومات القطاعات الأخرى

21,444,440    -    -21,444,440عقار قيد التطوير )اإي�شاح 9(

معلومات القطاعات الثانوية

اإلى  ا�شتنادًا  الإيرادات والنتائج والموجودات والمطلوبات  تعمل المجموعة في مناطق جغرافية مختلفة. فيما يلي تحليل جغرافي ح�شب 

الموقع:

الكويت2013
دول مجل�س

التعاون الخليجي
المجموع

3,175,3654,782,6377,958,002اإيرادات القطاع

10,550,00030,072,18240,622,182موجودات غير متداولة 

الكويت2012
دول مجل�س

التعاون الخليجي
المجموع

2,205,8605,859,1068,064,966اإيرادات القطاع

8,572,000149,269,655157,841,655موجودات غير متداولة 

تتكون الموجودات غير المتداولة لهذا الغر�س من العقار والمعدات والعقار الم�شتاأجر والعقارات ال�شتثمارية.

18 - التزامات ومطلوبات طارئة

في 31 دي�شمبـر 2013 كــان لـــدى المجموعة التــزامات تتعلق بتكلفةـ اإن�شــاءات بمبلغ 2,609,311 دينار كويتي )2012: 3,122,805 دينار 

كويتي(.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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19 - أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية

تكمن المخاطر �شمن اأن�شطة المجموعة ولكن يتم اإدارة هذه المخاطر بطريقة التحديد والقيا�س والمراقبة الم�شتمرة وفقاً لحدود المخاطر 

وال�شوابط الأخرى. اإن هذه الطريقة في اإدارة المخاطر ذات اأهمية كبيرة ل�شتمرار المجموعة في تحقيق الأرباح ويتحمل كل فرد بالمجموعة 

م�شئولية التعر�س للمخاطر فيما يتعلق بالم�شئوليات المنوطة به.  تتعر�س المجموعة لمخاطر الئتمان ومخاطر ال�شيولة ومخاطر ال�شوق، 

حيث تنق�شم مخاطر ال�شوق اإلى مخاطر معدلت الربح ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر اأ�شعار الأ�شهم. تتعر�س المجموعة اأي�شاُ 

لمخاطر الت�شغيل. ل ت�شمل عملية مراقبة المخاطر الم�شتقلة مخاطر الأعمال مثل التغيرات في بيئة التكنولوجيا وقطاع الأعمال حيث يتم 

مراقبة هذه المخاطر من خلال عملية التخطيط الإ�شتراتيجي الخا�شة بالمجموعة.

ا�شتراتيجيات  الموافقة على  م�شوؤولية  اإلى  بالإ�شافة  للمخاطر  العامة  الإدارة  اأ�شلوب  الكاملة عن  الم�شوؤولية  الأم  ال�شركة  اإدارة  تتحمل 

ومبادئ اإدارة المخاطر. 

تقوم اإدارة ال�شركة الأم بمراجعة واعتماد ال�شيا�شات لإدارة كل نوع من هذه المخاطر والتي تتلخ�س فيما يلي:

مخاطر الائتمان

اإن مخاطر الئتمان هي تلك المخاطر المتمثلة في عدم قدرة اأحد اأطراف الأدوات المالية على الوفاء بالتزامه وبذلك يوؤدي اإلى تكبد الطرف 

اأن ت�شيطر على مخاطر الئتمان من خلال مراقبة التعر�س لمخاطر الئتمان وق�شر  اإدارة ال�شركة الأم  الآخر لخ�شارة مالية. تحاول 

المعاملات على اأطراف مقابلة محددة والتقييم الم�شتمر للجدارة الئتمانية لتلك الأطراف المقابلة. اإن الحد الأق�شى للتعر�س لمخاطر 

الئتمان يقت�شر على المبالغ المدرجة في بيان المركز المالي المجمع. 

يوجد لدى المجموعة �شيا�شات واإجراءات قائمة للحد من قدر التعر�س لمخاطر الئتمان فيما يتعلق باأي طرف مقابل.

اإن الموجودات المالية المنخف�شة، والمتاأخرة ولكن غير منخف�شة القيمة للمجموعة مف�شح عنها في اإي�شاح 10. 

يمكن تحليل الموجودات المالية لدى المجموعة والتي تحمل مخاطر قبل احت�شاب اأي �شمان محتفظ به اأو تعزيزات ائتمانية ح�شب قطاع 

الأعمال كما يلي: 

20132012

قطاع الأعمال:

16,737,72417,427,027بنوك وموؤ�ش�شات مالية 

16,579,96923,939,841اإن�شاءات وعقارات

33,317,69341,366,868

مخاطر ال�سيولة

اإن مخاطر ال�شيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء ب�شافي احتياجاتها التمويلية. تنتج مخاطر ال�شيولة عن 

التقلبات في ال�شوق اأو تدني درجة الئتمان مما قد يت�شبب في ن�شوب بع�س م�شادر التمويل على الفور. وللوقاية من هذه المخاطر، قامت 

اإدارة ال�شركة الأم بتنويع م�شادر التمويل واإدارة الموجودات مع اأخذ ال�شيولة في العتبار، والحتفاظ بر�شيد كافي للنقد والنقد المعادل 

والأوراق المالية القابلة للتداول ب�شهولة. ولل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 قد يكون الح�شول على تمويل من الم�شاهمين مطلوباً للوفاء 

بالتزامات المجموعة.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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ال�شداد  التزامات  اإلى  ا�شتناداً  دي�شمبر   31 كما في  المجموعة  المخ�شومة على  المطلوبات غير  ا�شتحقاق  قائمة  التالي  يلخ�س الجدول 

التعاقدية غير المخ�شومة. 

المجموعاأكثر من �سنةمن 6 اإلى 12 �سهراً من 3 اإلى 6 اأ�سهر خلال 3 اأ�سهر 2013

التــــزامــات بموجب عقــود 

تــاأجيــر تمويلي
-    -    112,9952,824,8752,937,870

1,626,0777,709,913    -    -6,083,836دائنو مرابحة

دائنـــــــــــــون وم�شــــروفــــات 

م�شتحقة
22,425,70014,604,59913,617,507558,53451,206,340

28,509,53614,604,59913,730,5025,009,48661,854,123مجموع المطلوبات 

2,609,311    -2,609,311    -    -التزامات

المجموعاأكثر من �شنةمن 6 اإلى 12 �شهراً من 3 اإلى 6 اأ�شهر خلال 3 اأ�شهر 2012

التــــزامــات بموجب عقــود 

تــاأجيــر تمويلي
-    -    112,6502,928,9003,041,550

76,963,912    -    -    -76,963,912دائنو مرابحة
دائنـــــــــــــون وم�شــــروفــــات 

م�شتحقة
1,953,33617,450,88357,868,2899,448,72386,721,231

78,917,24817,450,88357,980,93912,377,623166,726,693مجموع المطلوبات 

513,4942,609,3113,122,805    -    -التزامات

مخاطر ال�سوق

اإن مخاطر ال�شوق هي مخاطر تقلب التدفقات النقدية الم�شتقبلية لأداة مالية نتيجة للتغيرات في اأ�شعار ال�شوق �شواء نتجت هذه التغيرات 

عن عوامل تتعلق بال�شتثمار الفردي اأو بالجهة الم�شدرة له اأو عوامل توؤثر على جميع ال�شتثمارات المتاجر بها في ال�شوق.

تدار مخاطر ال�شوق على اأ�شا�س توزيع الأدوات المالية ب�شورة محددة م�شبقاً على فئات متعددة للموجودات وتنويع الموجودات بالن�شبة 

للتغيرات طويلة وق�شيرة  الإدارة  ال�شوق واتجاهاته وتقدير  للتوزيع الجغرافي والتركز في قطاعات الأعمال والتقييم الم�شتمر لظروف 

الأجل في القيمة العادلة.

مخاطر معدلات الاأرباح 

العادلة  القيمة  اأو  الم�شتقبلية  النقدية  التدفقات  الأرباح على  التغيرات في معدلت  توؤثر  اأن  الأرباح من احتمال  تن�شاأ مخاطر معدلت 

للاأدوات المالية. ل تتعر�س المجموعة لمخاطر جوهرية تتعلق بمعدلت الأرباح حيث اإن جميع اأدواتها المالية الإ�شلامية ذات معدلت اأرباح 

ثابتة.

مخاطر العملات الاأجنبية

اإن مخاطر العملات هي مخاطر تقلب القيمة العادلة للاأدوات المالية اأو تدفقاتها النقدية الم�شتقبلية والناتج عن التغيرات في اأ�شعار 

�شرف العملات الأجنبية. 

تراقب اإدارة ال�شركة الأم المراكز على اأ�شا�س يومي ل�شمان المحافظة على هذه المراكز �شمن الحدود المو�شوعة. 

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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فيما يلي التاأثير على النتائج )ب�شبب التغير في القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات النقدية( وعلى الإيرادات ال�شاملة الأخرى نتيجة 

زيادة بن�شبة 5 % في اأ�شعار �شرف العملات الأجنبية لقاء الدينار الكويتي، مع الحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة:

التاأثير على الإيرادات ال�شاملة الأخرىالتاأثير على نتائج ال�شنة

2013201220132012

213,626218,793(1,633,554)527,893دولر اأمريكي

(92,328)(91,642)10,4165,853ريال �شعودي

مخاطر اأ�سعار الاأ�سهم

تنتج مخاطر اأ�شعار الأ�شهم من التغير في القيمة العادلة للا�شتثمارات في اأ�شهم. تدير المجموعة مخاطر اأ�شعار الأ�شهم من خلال و�شع 

حدود على ا�شتثمارات الأفراد واإجمالي ال�شتثمارات في حقوق الملكية. 

فيما يلي التاأثير على نتائج المجموعة قبل ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي و�شريبة دعم العمالة الوطنية ومكافاأة اع�شاء مجل�س 

الدارة )نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر( نتيجة زيادة بن�شبة 5 % 

في موؤ�شرات ال�شوق، مع الحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة: 

التاأثير على النتائج

20132012

دينار كويتيدينار كويتيموؤ�سرات ال�سوق

46,42436,408الكويت

لي�س لدى المجموعة موجودات مالية م�شعرة ومتاحة للبيع كما في 31 دي�شمبر 2013 )2012: ل �شيء(.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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20 - قياس القيمة العادلة 

يو�شح الجدول التالي الجدول الهرمي لقيا�س القيمة العادلة للموجودات المالية للمجموعة.

اإف�ساحات كمية حول الجدول الهرمي لقيا�سات القيمة العادلة للموجودات المالية كما في 31 دي�سمبر 2013:

قيا�س القيمة العادلة با�ستخدام

المجمــــوع2013
اأ�شعار معلنة في اأ�شواق 

ن�شطة )الم�شتوى 1(

مدخلات جوهرية غير 

ملحوظة )الم�شتوى 3(

موجودات مالية متاحة للبيع

1,276,107    -1,276,107اأوراق مالية غير م�شعرة

4,269,579    -4,269,579�شناديق مدارة غير م�شعرة 

العادلة مــن خـــلال  موجودات ماليـــة مدرجة بالقيمة 

الاأرباح اأو الخ�سائر

    -542,972542,972مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر

قيا�س القيمة العادلة با�ستخدام

المجموع2012
اأ�شعار معلنة في اأ�شواق 

ن�شطة )الم�شتوى 1(

مدخلات جوهرية غير 

ملحوظة )الم�شتوى 3(

موجودات مالية متاحة للبيع

 1,346,378    - 1,346,378اأوراق مالية غير م�شعرة

4,353,786    -4,353,786�شناديق مدارة غير م�شعرة 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

اأو الخ�شائر

    -433,425433,425مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر

ي�شير تقييم الإدارة اأن الأر�شدة لدى البنوك والنقد ومديني الوكالة والمدينين والدائنين والم�شروفات الم�شتحقة تقارب قيمتها الدفترية 

ب�شورة كبيرة ب�شبب ال�شتحقاقات ق�شيرة الأجل لهذه الأدوات.

تدرج القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بالمبلغ الذي يمكن مقابله مبادلة الأداة في معاملة حالية بين اأطراف راغبة بدلً 

من البيع الجبري اأو للت�شفية.

يتم قيا�س ال�شتثمار في اأوراق مالية غير م�شعرة و�شناديق مدارة غير م�شعرة وفقًا للقيمة العادلة في نهاية كل تاريخ تقارير مالية. يتم 

تقييم ال�شتثمارات في الأ�شهم غير الم�شعرة ا�شتنادًا اإلى طريقة �شافي القيمة الدفترية با�شتخدام اأحدث بيانات مالية متاحة لل�شركات 

الم�شتثمر فيها والتي يتم فيها تقدير القيمة العادلة للموجودات الأ�شا�شية. يتم تقييم ال�شناديق المدارة غير الم�شعرة ا�شتنادًا اإلى �شافي 

قيمة الموجودات اأو القيمة ال�شوقية كما هو مف�شح عنها في بيان المحفظة المقدم من مدراء ال�شناديق.

�شيكون التاأثير على بيان  المركز المالي المجمع اأو بيان التغيرات في حقوق ملكية الم�شاهمين المجمع غير جوهري في حالة اإذا طراأ تغير 

بن�شبة 5 % على متغيرات المخاطر ذات ال�شلة الم�شتخدمة لتقدير القيمة العادلة للاأوراق المالية غير الم�شعرة.

خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 لم يكن هناك اأي تحويلات بين الأدوات المالية بالم�شتوى 1 والم�شتوى 2 ولم يتم اإجراء اأي 

تحويلات اإلى ومن  الأدوات المالية بالم�شتوى 3.

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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فيما يلي الحركة في الاأدوات المالية بالم�ستوى 3.

كما في 1 يناير

الربح الم�سجل 

في بيان 

الدخل لل�سنة

الربح الم�سجل 

في الاإيرادات 

ال�ساملة الاأخرى

�سافي 

الم�ستريات 

والمبيعات 

والت�سويات

انخفا�س 

القيمة 

الم�سجل 

خلال ال�سنة

كما في 31 

دي�سمبر

موجودات مالية متاحة للبيع 

– ا�ستثمارات غير م�سعرة

20135,700,164-   32,261(137,429)(49,310)5,545,686

20125,551,022109,117985,337(291,753)(653,559)5,700,164

21 - إدارة رأس المال 

اإن هدف المجموعة الرئي�شي من اإدارة راأ�س المال هو �شمان المحافظة على معدلت راأ�س المال الجيدة لدعم الأعمال التي تقوم بها وتحقيق 

اأق�شى قيمة للم�شاهم. تقوم المجموعة باإدارة هيكل راأ�س المال واإجراء تعديلات عليه في �شوء تغيرات الظروف القت�شادية. وللمحافظة 

على هيكل راأ�س المال اأو تعديله، قد تقوم المجموعة بتعديل مدفوعات توزيعات الأرباح اإلى الم�شاهمين اأو رد راأ�س المال اإلى الم�شاهمين اأو 

اإ�شدار اأ�شهم جديدة. 

لم يتم اإجراء اأي تغييرات في الأهداف اأو ال�شيا�شات اأو الإجراءات خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 و31 دي�شمبر 2012 ال خلال 

ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013، قامت ال�شركة الم بالتفاو�س لت�شوية مطلوبات مالية بمبلغ 92,688,480 دينار كويتي من خلال تحويل 

ح�ش�شها في عقار م�شتاأجر )اي�شاح 6( ومطلوبات مالية ا�شافية بمبلغ 20,988,965 دينار كويتي تم ت�شويتها مقابل مبلغ مخ�شوم )اي�شاح 

13(. وقد ادى ذلك الى انخفا�س جوهري في ح�ش�س المجموعة ما اثر على ح�ش�س الملكية المو�شحة في الجدول التالي. 

تقوم المجموعة بمراقبة راأ�س المال با�شتخدام معدل �شافي الدين اإلى حقوق الملكية والذي يمثل �شافي الدين مق�شوماً على اإجمالي راأ�س 

المال الخا�س. تدُرج المجموعة في �شافي الدين دائني المرابحة واللتزام بموجب عقود التاأجير التمويلي والدائنين والم�شروفات الم�شتحقة 

)با�شتثناء الإيرادات غير المكت�شبة(، ناق�شاً الأر�شدة لدى البنوك والنقد كما هو مدرج في بيان المركز المالي المجمع. يمثل اإجمالي راأ�س 

المال حقوق الملكية الخا�شة بم�شاهمي ال�شركة الأم ناق�شاً التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة. 

20132012

7,445,38076,879,090دائنو مرابحة

1,727,7331,724,825التزامات بموجب عقود تاأجير تمويلي

51,206,34086,423,788دائنون وم�شروفات م�شتحقة

(17,342,751)(16,653,043)ناق�شاً: الر�شيد لدى البنك والنقد

43,726,410147,684,952�سافي الدين

67,753,38637,482,842اإجمالي راأ�س المال

0.653.94�شافي الدين اإلى معدل حقوق الملكية

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة لل�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2013 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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